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Zména &.2 zemniho pléanu Kostomlaty pod Ripem

Textova Cast Zmény ¢€.2 (vyrokova Cast) je zpracovana formou Uplného znéni textu platného L:JP
Kostomlaty pod Ripem ve znéni Zmény ¢€.1, s vyznaCenim zmén provedenych ve Zméné ¢.2 UP
Kostomlaty pod Ripem (= srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym

pismem a zruSeny text je uveden p¥eskrtnutym-modrympismem.

Davodem této formy zpracovani je pfehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
C.2 je pfevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s poZzadavky zakona
€. 283/2021 Sb. (naleZitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozZstvi textovych
Uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zmé&nam oznaceni vSech ploch RZV, jejich €islovani, a j.
Obvykly zplsob vyroku vypisem nové vlozeného a ruseného textu by byl znaéné nepfehledny a
nesrozumitelny.

Zménou &.2 se méni Uzemni plan Kostomlaty pod Ripem takto:

I. Textova éast zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného tuzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu je uvedena hranice zastavéného uzemi. Tato hranice
byla vymezena k 42:.4.20246.5.2025.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Kostomlaty pod Ripem ¢&ini 37,3 ha, coz predstavuje
4,8 % feSeného uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi jedno zastavéné Uzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Koncepce rozvoje obce Kostomlaty pod Ripem vychazi z jeji geografické polohy v jihovychodni
Casti okresu Litoméfice, cca 8 km jihovychodné od centra spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti, mésta Roudnice nad Labem. Hlavni funkci obce je vedle funkce zemédélské
(na vychodnim okraji Kostomlat pod Ripem, kde se nachazi zemé&dé&lsky areal s chovem skotu) funkce
obytna. Proto vymezuje Uzemni plan pfedevS§im plochy bydleni, formou individualnich
jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim, a to zejména podél zapadniho okraje sidla,
ale také vjeho severovychodni a jihozapadni Casti. Pfitom by méla byt souCasné realizovana
postupna obnova stavajicich rodinnych domu s cilem modernizovat a dale zvysit estetickou a funkéni
uroven existujici zastavby.

V ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou v uzemnim planu preferovany pfirozené
podminky udrzitelného rozvoje, zejména poloha obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky
osidleném Uzemi na Upati hory Rip, s vyhledy na panorama Ceského stfedohofi. Obec patti
do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Uzemi v Polabi, s kvalitnimi ornymi pudami. Pfirodni hodnoty
obce respektuje Uzemni plan ochranou brfehovych porostli podél vodoted¢i a ochranou lesnich
komplexu na jiznim okraji feSeného Uzemi, a prfedevsim ochranou kvalitniho zemédélského pudniho
fondu v okoli sidla.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot je zajiSténa i ochrana historickych hodnot, které tvofi vedle
jediné nemovité kulturni pamatky — kostelu sv. Petra a Pavla — i navazujici usporadané plvodni
zemédeélské usedlosti s tradiénim pldorysem, tvofenym obytnym objektem, chlévem a stodolou, a
také Cetné archeologické nalezy — pohfebiSté s dvéma kostrovymi hroby (kultura se Sidrovou
keramikou, kultura zvoncovitych pohart) a sidlisté (mladSi doba bronzova) na svahu od kostela
k vychodu, mezi stromy v zahradach, dale sidlisté (mladSi doba hradiStni) v poli za obci, ojedinély
kostrovy hrob (mladSi doba hradiStni) v panské ovocné zahradé a ojedinély kostrovy hrob (kultura
zvoncovitych pohart) v poli u obce. Uzemi obce se nachazi ve Il. z6n& ochranného pasma hory Rip.
Uzemni plan vSechny kulturni hodnoty sidla plné respektuje a do jeho historické ¢asti nenavrhuje
zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruseno
puvodni pudorysné usporadani sidla. Zastavba v prolukach ipFestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska vytvafi Uzemni plan predpoklady pro zastaveni ubytku obyvatel a
podporuje rozvoj sidla. Po naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by mohlo (pfi

ocCekavaném hrubém ubytku bytld ve vySi 0,6 % ro€né apfi-primérné-velikosti-stavebnich-parcel-cea

4-200-m?)-v obci zit az 700 obyvatel, tedy o dvé tietiny vice ve srovnani se souasnym stavem. Tento
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demograficky vyvoj Ize olekavat i s ohledem na novy zamér vysokorychlostni Zeleznice a s tim
souvisejici poptavku po novych stavebnich pozemcich.

Podminkou udrzitelného rozvoje je uchovani hospodaiského potencialu obce, ktery spociva v
zachovani vyrobnich ploch, které tvofi ekonomickou zakladnu sidla. Uzemni plan integruje do
zastavéného uzemi obce i dllezity civilizacni prvek, ktery tvofi vedle Zelezni¢ni trati ¢.095 Vrarany-
Libochovice pfedevsim vyznamna silnice Il. tfidy €.246 umoZiujici spojeni s Roudnici nad Labem a
s Mélnikem.

c. Urbanisticka koncepce,—véethé—urbanistickékoempozice,vymezeniploch—srozdilnym
isol 3iti. tavitelnyeh ploch, ploch prestavk 6 idelnizelond

Cilem urbanistické koncepce uUzemniho rozvoje obce je vyplnit volné plochy v ramci
zastavéného Uzemi a vymezit nezbytné nové plochy v okrajovych partiich sidla, aby doSlo
k postupnému zkompaktnéni a k celkové arondaci urbanistického pudorysu obce; bez zbyte¢nych
vybézkll a neorganicky vytvarenych urbanistickych novotvar(. Uréujicim faktorem architektonicko-
urbanistického feSeni je skuteCnost, Ze se obec nachazi v Il. zéné ochranného pasma nérodni kulturni
pamatky - hory Rip.

V budoucnu by se mél dalSi rozvoj obce zaméfit pfedevsim na vystavbu jednopodlaznich
rodinnych domd s obytnym podkrovim. Pro ty vymezuje Uzemni plan nové plochy pfedevSim
v zapadni, ale také v jihozapadni a v severovychodni &asti sidla. Kapacita novych ploch bydleni
venkovského charakteru vymezenych uzemnim planem ¢ini vice nez 420-70 rodinnych domd.

Uzemni plan dale navrhuje dvé transformaéni plochy T.2 (areal byvalého statku) a T.6 (areal
byvalé Skoly) na plochy SC — smiSené obytné centralni u kterych se navrhuje multifunkéni vyuziti
umoznujici realizaci bytll a obéanského vybaveni (v ploSe T.2 — omezeny pocet rodinnych dom).

U ploch Z4; 2.2, Z.344-aZ46 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii.

Uzemni plan navrhuje na spravnim uzemi obce Kostomlaty pod Ripem nasledujici zastavitelné
plochy:

Oznaceni Zména vyuziti plochy
plochy
2.2 BV - bydleni venkovské
Z.3 BV - bydleni venkovské
25 BV - bydleni venkovské
Z9 ZS — zelen sidelni ostatni
Z11 OX - ob&anské vybaveni jiné
212 DS — doprava silni¢ni
Z15 DS — doprava silni¢ni
Z.16 DS — doprava silni¢ni
217 BV - bydleni venkovské
Z.18 DS — doprava silniéni
Z19 DS — doprava silniéni
Z.20 DS — doprava silniéni
Z.21 ZS — zelen sidelni ostatni
2.22 DS — doprava silni¢ni
Z.23 ZS — zelen sidelni ostatni
2.24 ZS — zelen sidelni ostatni
Z.25 ZS — zelen sidelni ostatni
Z.26 DS — doprava silni¢ni
2.27 DS — doprava silni¢ni
Z.28 DS — doprava silni¢ni
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Zména ¢&.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem tyto pfestavbové-transformaéni

plochy:
Oznaceni Zména vyuziti plochy
plochy
PATA BV - bydleni venkovské
pP2T7.2 BV bydleni-venkovské SC — smiSené obytné centralni
P3T.3 BV - bydleni venkovské
P4T .4 BV - bydleni venkovské
T.5 DS — doprava silni¢ni
T.6 SC — smiSené obytné centralni
T.7 VL — vyroba lehka
T.8 ZS — zelen sidelni ostatni
T.9 BV - bydleni venkovské
T.10 PU - vefejna prostranstvi vdeobecna
T.11 TO - nakladani s odpady

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v zastavéném uUzemi-a, zastavitelnych plochach a transformacnich
plochach (jako soucCast zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni

infrastruktury):

BV - bydleni venkovské

SC — smiSené obytné centralni

QV - ob&anské vybaveni vefejné

OS - ob&anské vybaveni- sport

OH - ob&anské vybaveni—- hibitovy

OX - ob&anské vybaveni jiné

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
ZZ - zeleh—zahrady-a-sadyzelen zahradni a sadova
ZS - zelen sidelni ostatni

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TO — nakladani s odpady

VL - vyroba lehka

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

WT - vodni a vodnich toku
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d. Koncepce verejne lnfrastruktury,
d.1 Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné nové silnice ani Upravu stavajicich silnic. Pouze na kfiZzovatce
silnic 11/246 a 111/24631 na severovychodé sidla je navrZzena kruhova kfiZovatka (bez naroku na nové
plochy dopravy silni¢ni).

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace pfedevsim pro potieby novych ploch Z.2, Z.3,

2.5 Z.6-aZ+F-akvyrobniplese-Z10 a dale plochy pro obnovu komunikaci v krajiné Z.19, Z.20, Z.22,
Z26 a T.27. Jako souc€ast nové plochy vefejného prostranstvi T.5 je dale navrzeno propojeni
stavajicich komunikaci na zapadnim okraji obce.

Nové mistni komunikace navrhuje Gzemni plan budovat vyhradné podle CSN 736110 v ramgi
funkeni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluZzné a budou tvofit vefejna prostranstvi.

Zeleznice
Uzemni plan nenavrhuje na trati ¢.095 (Vrafany-Libochovice) prochazejici feSenym Gzemim
Zadné upravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje vramci vefejné dopravy zadné zmény. Pouze navrhuje Upravu
autobusovych zastavek, véetné vybudovani zalivli, s minimalnimi naroky na plochy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Komunikace pro pé&Si navrhuje Uzemni plan w-newyeh—obythryehlokalitaeh—(minimalni—Sitka
chedniki-2m) budovat v ramci vSech zastavitelnych ploch. Nové cyklostezky nejsou navrhovany.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové plochy pro parkovani vozidel. To bude zaji$téno v novych
plochach bydleni v ramci regulativli (s tim, Ze u kazdého rodinného domu budou dvé mista pro

parkovani,—z-toheojedno-v-garazi).

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro zafizeni ob&anské vybavenosti. Mald—ebsluzna
Stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt soucasti Ploch BV - bydleni venkovské a ploch
SC — smiSené obytné centralni.

d.3 Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Upravy vodnich tok(l. Pouze ponechava podél trasy tok( volny
manipulacéni pruh o Sifce 6 m. Pfipadné dotceni bfehového porostu podél pfislusného potoka je
nutné projednat se spravcem toku.

Vodni plochy v obci zUstanou zachovany. Bude je vSak nutné vycistit, opravit hraze i bfehy

an nadale vyuzwat kpozarnlm a hospodarskym ucelim. Naw%v—zapadnkm—sekteru—léestencﬂat—ped

veém—naépz—és Zapadne od plochy Z 2 vymeZUJe uzemni plan plochu pro poldr K.1 a K.8.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje rozsiteni stavajici rozvodné sité o nové vodovodni Fady napojujici nové
plochy bydleni Z.2. Z.3, Z.5-Z6-a-Z-7-aplechu-vyroby-a-skladt-Z40 T.4 a T.9. Konkrétni trasy novych
fadl nejsou uzemnim planem navrhované. Ostatni rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich
fada.
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Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje rozsiteni splaskové kanalizaéni sité (svedené do COV Horni Betkovice)
0 nové kanaliza¢ni fady napojujici rozvojové plochy vymezené Uzemnim planem Z.2. Z.3, P-4T .4, Z.5,
PAT A, T.9 Z6;Z7aZ48. Konkrétni trasy novych stok nejsou tzemnim planem navrhované. Ostatni
rozvojové plochy budou odkanalizovany stavajicimi fady.

V budoucnu budou pro odvadéni destovych odpadnich vod v maximalni mife vyuZivany
stavajici odvodfiovaci prvky — rigoly, pfikopy, dil¢i kanalizace. V mistech, kde nejsou tyto prvky
dostatec¢né kapacitni nebo kde jsou ve Spatném technickém stavu, budou zfizeny nové. Destové vody
z nové navrzenych ploch budou likvidovany pfednostné vsakem v misté spadu (tam kde to umozni
geologické poméry). V misté, kde nebude mozné destové vody vsakovat budou odvadény prevazné
povrchovym odvodiiovacim systémem do vodotecCe.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové trafostanice. Narust potfeby elektrické energie vyvolany
novou bytovou vystavbou bude zajistén ze stavajicich trafostanic, u nichz bude zvySen vykon.

Plyn

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stfedotlakého plynovodniho potrubi v sidle o nové Fady
k rozvojovym plocham bydleni Z.2, 2.3, P-4T.4, 2.5, PA4T.1, Z6-aZ+7 a T.9-ak-ploSe-vyroby-a-skladi
Z40. Konkrétni trasy novych fadl nejsou Uzemnim planem navrhované. Ostatni rozvojové plochy
budou zasobeny ze stavajicich fadu.

Spoje
V ramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit soustfedéné

navrhované vystavby a napojeni u€astnickych stanic v trase provedenim dopliikové kabelové
telekomunikaéni sité.

d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni—plan-nenavrhuje-zadnézmény—vikvidaci-odpadid—Uzemni plan navrhuje plochu T.11

s vyuzitim TO - nakladani s odpady pro realizaci sbérného mista na vychodnim okraji sidla.

e. Koncepce usporadanl krajmy—veetne—vymezem—pleeh—s—rez&mym—zpusebem—vyum

e.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které jsou uplathované v nezastavéném Uzemi:

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

WT - vodni a vodnich tokd

AP-p—poleAP — orna puda

AP t-trvalé-travniperostyAL — trvalé travni porosty

AT - trvalé kultury

LU - lesni vSeobecné

MU - smiSenénezastaveného-tzemi-vSeobeenésmisené krajinné vieobecné

V ramci tvorby krajlnneho prostred| Je uzemm plan zaméfen predev3|m na vymezem Uzemnlho
systému ekologické stability. iy ,




Zména ¢&.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

Fezvejev&pleehy—byélem—@—v—mpadmm—sekteru—adh—(Ké)—Dale vymezu1e uzemni plan zapadne od
soucasné zastavby obce plochy pre-vednai-nadrz{Z-8)-a-pro poldr (K.1 a K.8).

Na podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni ploch
v krajiné s cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvysit podil zelené v krajiné. Jedna se o plochy MU —
smiSené krajinné vSeobecné K.9, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17 a K.18 a plochy LU —
lesni v8eobecni K.6 a K.7

Oznaceni Y vier
Zména vyuZziti
plochy
K2 2C ot ool s o ottt
K.1 WT - vodni a vodnich toku
K.6 LU — lesni vSeobecné
K.7 LU — lesni vSeobecné
K.8 WT - vodni a vodnich toku
K.9 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.10 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K. 11 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.12 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.13 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.14 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.15 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.16 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.17 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.18 MU - smiSené krajinné vSeobecné

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava lokalnich biocenter a lokalnich biokoridorli. Navrhovana
opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena v nasledujici tabulce.

Lokalni biokoridory LBK.g a LBK-.h a lokalni biocentrum LBC-.10 zasahuje do vyhradniho
loziska $térkopiskil B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chran&nymi
loZiskovymi uzemimi (CHLU) &.15 830 001 Daminéves a &.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem
a s dobyvacimi prostory (DP) &.701116 Kostomlaty pod Ripem a ¢.701144 Kostomlaty pod Ripem I.
Tyto prvky USES jsou tzemnim planem navrzeny k zaloZeni. V ptipadé Ze by doslo k jejich realizaci a
k naslednému vyuzivani loziska nerostnych surovin budou, po dobu provadéni hornické Cinnosti na
prislusnych &astech loziska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena
tézebni organizaci v ramci provedeni sanace a rekultivace tézbou dotéeného tuzemi.

BIOCENTRA

Poradové | Navrhovana opatieni
¢islo, nazev

10 na navrzené ploSe vysadit a dopéstovat lesni porost, jehoZ kostru
Pod oborou | budou tvofit duby zimni a letni, doplnéné habrem obecnym, lipou
srdCitou, jilmem habrolistym, javorem mléem a jasanem ztepilym;
konkrétni organizaci porostu v biocentru Fidit podle detailnich
hydrickych pomérd na navrzené plose
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Zména ¢&.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

12 hospodareni v lesnich porostech podfidit prioritni ekologické funkci
Lazy vymezeného biocentra a vtomto smyslu ovliviiovat jejich druhovou
skladbu; vmiSeny smrk ztepily nahradit doubravnimi druhy
13 hospodareni v lesnich porostech podfidit prioritni ekologické funkci
Vidlak vymezeného biocentra a v tomto smyslu ovliviovat i druhovou skladbu
lesniho porostu, zejména eliminaci trnovniku akatu
BIOKORIDORY
Pofadové | Navrhovana opatieni
Cislo
g vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 15 m v druhovém sloZeni
odpovidajicim lipové bukové doubravé (dominance dubu zimniho,
s pfimési habru obecného, lipy srd¢ité a javoru mléCe, vzhledem
k vlahovému deficitu bez buku lesniho). Z kefll Ize pouzit lisku
obecnou, zimolez pyfity, ptadi zob obecny, hloh jednosemenny, svidu
krvavou, Sipek a trnku obecnou
h navrzeny biokoridor zalozit vysadbou bfehovych porostd v minimalni

Daminévska | Sifce 7 m od bfehové &ary na obou stranach strouhy. Pro tento ucel Ize

strouha doporucit vybér z nasledujicich druht dfevin: dub letni, lipa srdcita,
jasan ztepily, habr obecny, javor mlég, javor klen, jilm habrolisty,
stfemcha hroznata, kalina obecna, brslen evropsky a krusina obecna.
V kratkém susSim useku mezi strouhou a LBC—.12 (hydrické fady
normalni a omezena) pouzit dub zimni, habr obecny, javor mlég, bfizu
bilou a pfed zausténim do LBC-.12 i borovici lesni

e.3 Protierozni opatreni

Na podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni ploch
v krajiné s cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvysit podil zelené v krajiné. Jedna se o plochy MU —
smiSené krajinné vSeobecné K.9, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17 a K.18 a plochy LU —
lesni vSeobecni K.6 a K.7

Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném Uzemi Kostomlat pod Ripem v
Gvahu predevsim péstovani pasovych plodin (tj. stfidani pasut plodin s malym protieroznim G&inkem
s pasy plodin s vétSim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatreni.

Z opatfeni proti vétrné erozi navrhuje uzemni plan doplnéni doprovodné vegetace podél cest a
vodotedéi (bez grafického znazornéni).

e.4 Ochrana pifed povodnémi

Katastralni Uzemi obce je odvodriovano drobnymi vodoteCemi, které €asto vysychaji. Jelikoz
nehrozi rozvodnéni mistnich vodnich tokd, Uzemni plan zadna protipovodrova opatfeni nenavrhuije.
Pro zachycovani pfivalovych vod vymezuje Uzemni plan zapadné od sidla plochu pro poldr K.1 a K.8.

e.5 Koncepce rekreace

Na uzemi obce se v souasné dobé nenachazeji rekreacni lokality a uzemni plan ani zadnou
plochu pro chatky a rekreacni domky nevymezuje. | nadale zUstane hlavni rekrea¢ni formou
individualni rekreace v chalupach rozmisténych po celém sidle. Pro sportovni vyziti je navrzena v lese
severozapadné od Kostomlat pod Ripem stelnice (plocha Z.11).

e.6 Dobyvani nerostu

Do vychodni ¢&asti katastralniho Gzemi Kostomlat pod Ripem zasahuje vyhradni loZisko
Stérkopiskd B 3 158300 Citov 2 - Kostomlaty pod Ripem se stanovenym chranénym loZiskovym
tzemim &.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.71116 Kostomlaty pod
Ripem a &.71144 Kostomlaty pod Ripem I. Jizni okraj sidla zasahuje sesuvné uzemi &.5895.

Uzemni plan do t&chto izemi nenavrhuje zadnou novou vystavbu.

-10 -



Zména &.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

Do vy$e zminéného vyhradniho loZiska, CHLU a dobyvaciho prostoru zasahuje navrh prvki

lokalniho USES (LBK—.g, LBK—.h, LBC-.10). Tyto prvky USES jsou Uzemnim planem navrzeny
k zaloZeni. V pfipadé Ze by doSlo k jejich realizaci a k naslednému vyuZivani loziska nerostnych
surovin, budou po dobu provadéni hornicke Cinnosti, na prislusnych Castech loziska, jednotlivé prvky
USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena téZebni organizaci v ramci provedeni sanace a
rekultivace t&Zbou dotéeného uzemi.

f.1

Stanoveni-podminekPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti Eent Eevazujiel 1€ ziti i ziti

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti plati:

Celé spravni Uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

V pfipadé ucCelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné prfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

V grafické Casti dokumentace jsou ve vyjimecnych pfipadech vymezeny plochy, které svymi
ploSnymi parametry, tj. rozlohou, jsou ve vydavaném méritku nevyjadfitelné. V tomto pfipadé
je pro jednoznacnost navrhované funkce index zobrazen pfimo nad touto plochou, zastavbu
prekryva.

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevazujici vyuZziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani
o v8ech ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti. Je-li u plochy stanoveno vice raznych hlavnich
vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky splnény, jde o
nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
vhodné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Novou zastavbu je tfeba pfizplsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s prevladajicim charakterem stavajici okolni zastavby:

o méfitkem zastavby (velikost, objem,...)

° vyskovou hladinou (max. vySkou stavby v hiebeni ve vztahu k rostiému terénu),

° intenzitou zastavby,

° druhem zastfeSeni.

Radné povolenou zastavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrZovat.
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Zména &.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Nize uvedené regulativy jsou platné v celém reSeném Uzemi:

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Hlavni vyuZiti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb. V pfipadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou
poklesnout pod dale uvedené regulativy, pokud vyméra pozemku klesne pod stanovenou
mez, nelze nové pozemky povazovat za stavebni.

V pfipadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb. Musi
byt v8ak zachovan stavajici koeficient zastavéni pozemku a prokazana odpovidajici likvidace
destovych vod. Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem
urcena.

V zastavéném Uzemi lIze pfi oddélovani pozemkul ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo
ploch silniéni dopravy muze byt minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit
maximalné o oddélovanou hodnotu u navazujiciho pozemku, ze kterého doSlo k oddélent;
plati pro vSechny plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych
ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch
MU (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuziti podminéné
pfipustné za podminky, Zze nedojde k naruSeni ¢i omezeni retencnich, protieroznich,
ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf. plosné kaceni drevin, objemné terénni
Upravy).

Dale lze pfipustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dalSi stavby dopravni
infrastruktury od silnic az do urovné ucelovych komunikaci ve vS8ech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. V plochach MU a v plochach, kde je vymezeny USES je toto vyuziti
podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k naruSeni & omezeni retencnich,
protieroznich, ekostabilizanich a krajinotvornych funkci (napf. plosné kaceni dfevin, objemné
terénni Upravy).

Pfi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpe&ného hluku a vibraci,
vCetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi zivotniho prostredi.

FVE muze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, nebo na jejich fasadeé.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické
stavby a zafizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy,
stozary, rozhledny, vysilate apod. Pro veskera zafizeni OZE zde ale plati vySkova omezeni
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V plochach krajinnych (AP, AL, LU, MU, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné pésSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli.

V ramci UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat minimalné jednostranné
volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m u drobnych tokd, od bfehové hrany
jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku

e Vv uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.
-12 -



Zména &.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Vyloucéeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

V ploSe fesené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1):
1. v ploSe MU a LU:

— stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

- stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 15 m?; a vysky vice nez 3 m nad niveletou pfilehlého
terénu

— regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

— pripustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

2. v ostatnich plochach AP, AL, AT:
— stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

— stavby nebo souboru staveb (souc¢et) nad 15 m? a vysky vice nez 3 m nad niveletou
prilehlého terénu

— regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dal$i stavby; podminky
musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

— pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientacni tabule, tabule nauénych
stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliafr v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu, ktera
umozruje pobyt osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena bo¢nimi konstrukcemi.

Zemédélské stavby, které umozniuji i volné ustdjeni hospodarskych zvifat musi byt vzdaleny
min. 300 m od hranic ploch BV.

3. v plochach USES:

— terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napf. velké prevys$eni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvka)

— cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojenti,
u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostd, eroze aj),
kiizeni mozné je
4, ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuziti je nezbytné:
lesni Skolky
dogasné plochy nové zalozenych prvkd USES aj.
zemédeélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které
jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veskera zafizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé 8.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
— pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
— pro skladovani hnojiv a pfipravku a prostfedkd na ochranu rostlin;
— pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluCuje umisténi staveb:
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slune¢niho zafeni (termalni a fotovoltaicka) — kromé
staveb podle bodu 7, z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového
plynu a bioplynu.
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V pfipadé stavby pro zemé&dé&lstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stfeSnim plasti dané
stavby; u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vySka je vZdy omezena na 12 m
(v€etné pohybu vrtule).

Vylou€eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu pUdorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:

USES

v plochach vyznamnych krajinnych prvku

ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

na pldach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti:

rodinné domy;

Pripustné vyuZiti:

vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

drobné ucelové a doplfikové stavby,

chov drobného hospodarského zvifectva,

zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,
rodinna rekreace a obCanské vybaveni,

parkovisté pro osobni automobily,

détska hriste,

| e Ktura,

nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti:

drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu  Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;

bydleni na plochach Z.3;2Z:6-a-Z+% a pripadné zfizeni stfelnice (plocha Z.11) a-bioplynrové
stanice je podminéno akustickym posouzenim se zajisténim podlimitnich hodnot hluku vici
obytné zastavbé;

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

charakter zastavby — izolované RD (s vyjimkou Uzemi s prvky regula¢niho planu U.2, kde jsou
pripustné fadové rodinné domy),
maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, max. vSak 8 m,

podil-zpevnénych-ploch-max.-35 %,

——vehkest—stavebmeh—peze#ﬂe&mn—%mz

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 700 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na Uzemi s prvky regulac¢niho
planu U.2,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce v Uzemi
s prvky regula¢niho planu U.2 — 400 m?,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny didm o jedné bytové jednotce na
vychodnim okraji plochy Z.3 v navaznosti na stavajici komunikaci 650 m? ~ plati pro prvni fadu
pozemku

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach
1.300 m? (v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na Gzemi s prvky
regulacniho planu U.2,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
2.000 m? (v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na uzemi s prvky
regulacniho planu U.2,
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— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného uzemi 700 m?, pficemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi
pfi déleni klesnout pod 700 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1200 m?, pfic¢emz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pii déleni klesnout pod 700 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1800 m?, pfiCemzZ i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pii déleni klesnout pod 700 m?,

— koeficient zastaveéni pozemku pro rodinny dim max. 30% (z toho max. hlavni stavbou 20%),

— koeficient zelené na terénu pro rodinny dim min. 50%,

— koeficient zastavéni pozemku pro vefejnou obCanskou vybavenost v zastavitelnych plochach
60%,

Podminky ochrany krajinného razu:

— problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvkd bude feSena v ramci

samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb,
Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U1 a U2:

— oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prihledné, maximalné poloprihledné,

— nepfipustné do vefejného prostoru a do volné krajiny je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikati, gabion(, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a nepruhlednou
bariéru,

— maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vyskou podezdivky 60 cm,

Pro uzemi U.1

— min. sklon stfechy 30°,

— pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou. Valbova stfecha je
pfipustna pouze na objektech, které tento typ zastfeSeni historicky obsahovaly (pfevazné
stavby ob&anského vybaveni).

— nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou,

Pro uzemi U.2

—  pripustné jsou fadové rodinné domy,

— min. velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o jedné bytové jednotce 400m?,

— min. sklon stfechy 30°,

— pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou.

— nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou,

SC — smiSené obytné centralni

Hlavni vyuziti
— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
—  bytové domy
— pouze v ploSe T2 individualni izolované rodinné domy o max. jedné bytové jednotce nebo
fadové rodinné domy, kazdy o max. jedné bytové jednotce
Pripustné vyuziti
— drobné ucelové a doplfikové stavby
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuZziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani pro plochu T.2
— max. 8RD
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max. 3 bytové domy s max. spole¢nou kapacitou 25 bytovych jednotek (bytovy dim - pdvodni
¢. p. 8 - 8 bytovych jednotek, 2 nové bytové domy po max. 6 bytovych jednotkach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o jedné bytové jednotce 400 m?
koeficient zastavéni pozemku pro rodinny dim max. 40% (z toho max. hlavni stavbou 30%)
koeficient zelené na terénu pro rodinny diim min. 50%

maximalni vysSka zastavby pro rodinné domy - dvé nadzemni podlazi (nebo pfizemi a
podkrovi), max. vdak 10 m od terénu pfiléhajici k pfislusné fasadé domu

maximalni vy8ka zastavby pro bytové domy 18 m nad upravenym terénem (do Urovné
232 mn. m.),

Uzemi s prvky regulaéniho planu U.3:

Areal bude oplocen a uzavien branami (stejné jako plvodni statek)

Uvnitf arealu je pfipustna kombinace polovefejnych a soukromych prostranstvi

Stavajici stavba sypky bude kromé bytl obsahovat také spole¢né, spolecenské a dalSi
nebytové funkce

Soucasti arealu bude soukroma a polosoukroma zeler a vodni plochy

Bytové domy

Sedlova nebo valbova, polovalbova &i kiizova stfecha sklon 30°-50°

Pocet podlazi: 1 polozapustény obytny suterén (CasteCné pod urovni terénu ze strany
veFejného prostranstvi na pozemku &. 866/4 k. U. Kostomlaty pod Ripem) + dal$i 3 nadzemni
podlazi a podkrovi (jako maximum); tfeti a ¢tvrté nadzemni podlazi tvofi podkrovi (pfipadné
bude celé podkrovi FeSeno jako mezonety)

Cervena tagkova krytina

Stfecha smi obsahovat takeé vikyfe a stfeSni okna

Nové bytové domy budou umisténé v blizkosti hranice mezi pozemky ¢&. st. 9/1 a 866/4 k. u.
Kostomlaty pod Ripem

Rekonstrukce sypky

Pavodni objem bude doplnén moderni funkéni pfistavbou pro parkovani a skladovani (jizdni
kola, kolobé&zky, sportovni potieby atd.)

Rekonstrukce bude respektovat pfiblizny objem a tvar plGvodni budovy (vyjma pfistavby
garazi, pripadné zimni zahrady ¢&i krytého vstupu v pfizemi)

Stfecha muaze byt navySena v rdmci sanace, novych skladeb apod. max. v§ak o 1m

Pavodni stfecha maze byt doplnén a vikyfi a stfeSnimi okny

Cervena tagkova krytina

Nebytovy prostor

PFizemni moderni stavba s plochou stfechou na severozapadnim okraji pozemku €. 670 a st.
9/1 k. u. Kostomlaty pod Ripem

Nebytovy prostor smi byt umistén na hranic pozemkd €. 670 a st. 9/1 k. 0. Kostomlaty pod
Ripem

Objekt mlze byt vyuzity jako dilna, sklad, kancelar, ateliér, ubytovani, pfipadné kombinace

Rodinné domy

Na stavbé hlavni bude sedlova Ci polovalbova stfecha, Cervena krytina

Na pfidruzenych hmotach typu garaz, zimni zahrada atd. smi byt plocha stfecha idealné
zelena

Rodinné domy mohou byt umisténé az na hranici se sousednim pozemkem

Odstup staveb od hranice verejného prostranstvi: 6-7 m

OV - obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni komercni a ob&anské vybavenosti;

Pripustné vyuziti:

maloobchod a stravovani,

ubytovani;
trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty,
kulturné spolecenska zafizeni,
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— administrativa,
— vefejna prostranstvi a parkovisté
— 8kolska zafizeni,
— zdravotnické a socialni sluzby,
— stavby pro cirkevni ucely,
— stavby pro ochranu obyvatelstva,
— vefejna zelen,
— sportovni plochy (télocvi¢ny, hfisté),
— nezbytna technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni rekonstrukce, za podminky, Ze
nedojde k naruSeni vySkové hladiny vzhledem k okolni stavajici zastavbé;
Nepfripustné vyuziti:
— vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
— vys$ka objekt max. 15 m po hieben stfechy.
—  koeficient zastavéni pozemku max. 50%

OS - ob¢anské vybaveni—- sport

Hlavni vyuziti:
— stavby a zafizeni pro sport;
Pripustné vyuziti:
- hriste,
— koupaliste,
— plochy verejné zelené,
— vefejna prostranstvi a parkovisté
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— komunikace,
— bazén,
— tabofiste,
— détska hristé,
— sportovni haly,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— zafizeni, ktera budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepfipustné vyuziti:

“ v

— veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
— oploceni sportovist do max. vySe 2 m,
— zdabrany za brankami fotbalového hfi$té max. 6 m.

OX - ob¢anské vybaveni jiné

Hlavni vyuziti:
— stfelnice,

Pripustné vyuziti:
—  sportovni stfelba pro organizované sportovce,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

-17 -



Zména ¢&.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

Podminéné pripustné vyuziti:
— obytna vystavba na ploSe Z.3, pfipadné zfizeni stfelnice je podminéno akustickym
posouzenim se zajisténim podlimitnich hodnot hluku vici obytné zastavbé,
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

OH - obcanské vybaveni -hrbitovy

Hlavni vyuziti:
— plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist;
Pripustné vyuziti:
— smutecni sin,
— cirkevni stavby (kostel, kaple apod.),
— doprovodna zelen,
— zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potieby pohfebiste,
— parkovisté
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
— oplocent;
Nepfripustné vyuziti:
— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

VL - vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
— vyroba a skladovani;
Pripustné vyuziti:
— trvalé ubytovani spravce nebo majitele (max. 1 bytova jednotka),
— zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
— ochranna zelen,
— vefejna prostranstvi a parkovistég,
— stravovani,
— manipulaéni plochy,
— objekty pro administrativu,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— vefejna zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
— veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;

0%

—  koeficient zastavéni pozemku max. 4

— koeficient zelené na terénu min. 40%

— vyska staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze apod.).

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:

— zemédélska vyroba s chovem hospodafskych zvifat;
Pripustné vyuziti:

— ochranna zelen,
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— vefejna prostranstvi a parkovisté
— manipulaéni plochy,
— modernizace stavajicich staveb,
— skladové objekty,
— stravovani,
— administrativa,
— socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
— plochy vefejna zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— velkokapacitni ustdjeni hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze ochranné pasmo téchto
zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych uzemi;
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré dalSi stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
—  koeficient zastavéni pozemku max. 40%
—  koeficient zelené na terénu min. 40%
— podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

— plochy verfejnych prostranstvi,
Pripustné vyuziti:

— mistni a u€elové komunikace,

—  parkoviste,

— vefejna zelen,

— mobiliaf,

— détska hristé,

— vodni toky a plochy,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfiipustné vyuziti:

— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti;

ZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti:
— vefejna zelen,
Pfipustné vyuziti:
— parkové upravy ploch, mobiliar,
— détska hristé
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
— rozmisténi ploch s ohledem na prdhledy na dominanty sidla a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

DD - doprava drazni

Hlavni vyuziti:
—  Zelezni¢ni doprava,;
Pripustné vyuziti:
— Zelezni¢ni kolejisté,
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— naspy a zarezy,
— mostky a propustky,
— protihlukové bariery,
— odvodnéni;
Nepfripustné vyuziti:
— jakékoli jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti.

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

— silniéni doprava (silnice, mistni komunikace, u¢elové komunikace);
Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi,

— vefejna zelen,

—  pfijezdy k objektim,

— parkovani

— vozovky,

— chodniky,

— vefejné osvétleni,

— mobiliaf,

— odvodnéni,

— podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepfipustné vyuziti:

— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
— pozemky technickeé infrastruktury,
Pfipustné vyuziti:
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na kanalizac¢ni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické a rozvodné siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na telekomunikacni siti,
— vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
— ochranna a izola¢ni zelen,
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod, protipovodriova opatreni
— nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti:
— vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady,
Pripustné vyuziti:

—  sbhérny dvr,

— verejna prostranstvi,

— administrativni a spravni budovy,

— ochranna a izola¢ni zelen,

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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Podminky prostorového usporadani:
— koeficient zastavéni pozemku max. 40%,
— koeficient zelené na terénu min. 40%,

LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
— pozemky uréené k pInéni funkce lesa,
Pripustné vyuziti:
— lesni ajiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa,
— vyuziti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni;
Podminéné pripustné vyuziti:
— jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafistvi,
cyklostezky a péSi trasy,
objekty drobné architektury,
stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy,
technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
— jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti,
— oploceni trvalého charakteru.

AP-p—poleAP — orna puda

Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského pldniho fondu (pole)
Pripustné vyuziti:
— zména kultury mimo zmény na zahrady a sady;
— revitalizani opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,
— technicka a dopravni infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:
Jakekollv Jlne nez hlavm a prlpustne vyuzm

APt —trvalé travniporostyAL — trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského pudniho fondu (pole)
Pripustné vyuziti:
— zmeéna kultury mimo zmény na pole a zahrady a sady;
— - revitalizaéni opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,

- technlcka a dopravm infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:
- Jakekollvpne nez hlavnl a prlpustne vyuzm
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AT — trvalé kultury

Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského pldniho fondu (zahrady a sady v nezastavéném Gzemi)
Pripustné vyuziti:
revitalizaéni opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,

— technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

— jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,

MU - smiSené nezastavéného-tzemikrajinné vSeobecné
Pripustné vyuziti:
— extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylend, soliterni a liniova zeler a ekologicky
kvalitni rostlinna spoleCenstva;
Podminéné pripustné vyuziti:
— cyklostezky a pési trasy,
— objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy,
— technicka a dopravni infrastruktura,
—  pfi vyuziti ploch K.9 a K.10 bude v navazujicich fizenich prokazano, ze pfipadné prvky
v krajiné neomezi VTL Plynovod (v pfipadé vysadby musi nad plynovodem zlstat volny
neosazeny pruh Sifky min. 10 m na obé strany od plidorysu plynovodu),
— pfi vyuziti ploch K.9 a K.10 bude v navazujicich fizenich prokazano, ze pfipadné prvky
v krajiné neomezi produktovod, budou ho respektovat véetné jeho zabezpedovaciho pasma;
Nepfipustné vyuziti:
— stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

ZZ - zelen -zahrady a sadyzahradni a sadova
Hlavni vyuziti:

— zahrady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
Pripustné vyuziti:

— oploceni,

— zahradni objekty pro uskladnéni naradi a plodin,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

— jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani:

— max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektd 25 m?2.
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WT - vodni a vodnich tok

Hlavni vyuziti:

vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko - stabilizaéni,
rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované,

poldry,

revitalizace vodnich toku;

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady a;.),

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze;

Nepfripustné vyuziti:

g.1

g.2

stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v uzemi,
jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;—pro—kterélze pravak
pozemkiim-a-stavbam-vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
VD.1,VD.4, VD.5, VD.7, VD.8 —VB-40—VD.12 mistni komunikace
VD. 11 —polnicesta

Verejné prospésna opatieni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra VU.LBC-10
lokalni biokoridory VU.LBK-g, VU.LBK-h
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izh. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50-odst—6-stavebnihe—zakona o ochrané
pfirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nenavrhuije.

jsi.  Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovanl o zménach podminéno
zpracovanlm uzemnl studle i-a-primérené-thi

Uzemni plan navrhuje plochy US4+Z.4); US.2 (Z.2), US.3 (Z.3),-US.4(P.4) a US.5(Z.6), ve

kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

Pfedmétem feSeni Uzemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro
predpokladany uacel vyuziti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajlstena
koordinace pozadavkll vlastnikl pozemkl a zajisténa mozZnost
ebsluhytechnické a dopravi infrastruktury v rozsahu celé plochy a to véetné dopravy v klidu.

Lhata pro pofizeni studie je stanovena do 30.6.2030.

j. Vymezeni definic pojmu

Drobna a femeslna vyroba

— vyrobni &innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika.

— obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroji a pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(;
femeslné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivhostenském podnikani.

Charakter zastavby

— je vyjadien zejmeéna celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Jednotky v rodinném domé

— vkazdém z RD mize byt v souladu s pravnimi predpisy vymezen ureny pocet jednotek.
Pozemek pro RD a €islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocet jednotek.
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Koeficient zastavéni pozemku

je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho pozemku a jeho rozlohy, vyjadfeny
v procentech.

ostatni konstrukce a stavby (napf. zpevnéné plochy, zapusténé bazény, nezakryté terasy,
vyvySené zahony apod.) se do koeficientu zastavéni pozemku nezapo Citavaji a nelze je
zaroven zahrnout ani do koeficientu ploch zelené podle dalSiho bodu.

Koeficient zelené (pripadné zelené na terénu)

ur€uje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv
vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku.
Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a sou¢asné& nezakryta
jakoukoliv konstrukci neumoznujici dopad deStové vody ze svislého sméru; za zelen
stavebniho pozemku nelze povazovat Zadnou Cast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani zahony
s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapoc€itdva Zadna zeleri, pod kterou jsou
podzemni stavby typu podsklepeni. Zeleri nad jimkami na deStovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vSak je mozny dale
mimo jimky.

Nerusici vyroba

je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje
negativnimi UCinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci
a prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

Udaje o poétu listi a poétu vykresi grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 16 listd.
Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem ze-43 vykresu:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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