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lll. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢.2 izemniho planu

a. Struény popis postupu pofizeni uizemniho planu

PoFizeni Zmény & 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem bylo realizovano podle pravni
Upravy obsazené v zakoné &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a to formou zkraceného postupu pofizovani zmény uzemniho planu s vyuzitim
zpravy o uplatfovani uzemniho planu, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani této zmény. O
pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Kostomlaty pod Ripem dne
29. 4. 2024.

Pofizovatel pfed zahajenim praci na navrhu zpravy o uplatiovani Uzemniho planu, ve
spolupraci s obci Kostomlaty pod Ripem, zohlednil nové souvislosti v Uzemi, zejména probihajici
stavebni Fizeni, a vychazel rovnéz z vlastniho prizkumu uzemi.

Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a byl provéfen z hlediska souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné
s Politikkou GUzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Gginném od 1. 3. 2024 a se Zasadami
uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni U&inném od 29. 5. 2024. Soucasné byly zohlednény
aktualni skute¢nosti vyplyvajici z aktualizovanych Uuzemné analytickych podkladi spravniho obvodu
obce s rozs§ifenou plsobnosti Roudnice nad Labem a z $ir§ich uzemnich vztahu.

Zprava o uplatiovani uzemniho planu obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény ¢. 2
uzemniho planu. Po jejim schvaleni Zastupitelstvem obce Kostomlaty pod Ripem byla vioZzena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelkou uréenou pro spolupraci s pofizovatelem byla jmenovana starostka obce Marta
Kratka. Projektantem Zmény ¢&. 2 uUzemniho planu byl autorizovany urbanista Ing. Petr Laube.
Pofizovatelem byl Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Ufad Uzemniho planovani. Referentkou
povéienou vykonem uzemné planovaci ¢innosti byla Ing. Kamila Kloubska, ktera splfiovala kvalifikaéni
predpoklady pro vykon této ¢innosti.

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény
byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ve dnech 15. 7. 2024 az 29. 7. 2024. Vefejnost byla o této
skute€nosti informovana vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na Uufedni desce Obecniho Gfadu
Kostomlaty pod Ripem a Méstského Ufadu Roudnice nad Labem, a to rovnéz zplisobem umozfiujicim
dalkovy pfistup.

Dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce, opravnéni investofi a spravci technické
infrastruktury byli obeslani oznamenim ¢&. j. MURCE/29446/2024 ze dne 24. 6. 2024. Dotené organy
a krajsky Urad byli podle § 47 odst. 2 stavebniho zékona vyzvani k uplatnéni pozadavkl na obsah
navrhu zadani ve Ihité 30 dnG ode dne doruéeni oznameni. Sousedni obce, opravnéni investofi a
spravci siti byli ve stejné Ihité vyzvani k uplatnéni podnétll a pfipominek. Pofizovatel sou¢asné
v8echny oslovené subjekty upozornil, Ze k podnétim a pfipominkdm uplatnénym po uplynuti
stanovené Ihuty nebylo pfihlizeno.

VSem dotéenym subjektim i vefejnosti bylo zaroven oznameno, Zze Zména ¢&. 2 Uzemniho planu
byla pofizovana zkracenym postupem a zZe navrh zmény byl dopInén o prvky regulaéniho planu.

Veskeré obdrzene podnéty, pfipominky a stanoviska byly pofizovatelem ve spolupraci s
ur€enou zastupitelkou vyhodnoceny a predlozeny Zastupitelstvu obce Kostomlaty pod Ripem.

Zastupitelstvo obce schvalilo zpravu o uplatfiovani izemniho planu dne 12. 2. 2025.

Na zakladé schvalené zpravy o uplathovani tzemniho planu zpracoval autorizovany urbanista
Ing. Petr Laube navrh Zmény &. 2 uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem, ktery obsahuje prvky
regulacniho planu. Pfedany navrh zmény byl nasledné pfedloZzen k projednani postupem podle
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Po odevzdani navrhu svolal pofizovatel na den 28. 7. 2025 spole¢né jednani o navrhu
uzemniho planu. K tomuto jednani pozval dotéené organy a sousedni obce jednotlivé dopisem ze dne
30. 6. 2025, ¢. j. MURCE/29835/2025. Vefejnost byla o projednani navrhu informovana vefejnou
vyhlaskou, ktera byla vyvéSena ode dne 30. 6. 2025, s uvedenim data vefejného projednani dne
10. 8. 2025 a s moznosti uplatnéni pfipominek a namitek ve Ihité 15 dnl ode dne konani vefejného
projednani. Touto vefejnou vyhlaskou byli sou€asné jednotlivé obeslani opravnéni investofi.
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Vefejného projednani se, vyjma zastupcl obce, zpracovatele a pofizovatele, nikdo dalSi
nezucastnil. K navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd,
namitky opravnénych investortl a namitka vefejnosti. Tyto byly pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnoceny a navrh rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek byl rozeslan
dotéenym organim dne 13. 10. 2025 pod €. j. MURCE/48367/2025.

Po uplynuti stanovené Ihity a po provéfeni souhlasnych stanovisek k navrzenému vyporadani
obdrZzenych stanovisek pozadal pofizovatel nadfizeny orgadn Uzemniho planovani o stanovisko k
navrhu zmény, a to dopisem ze dne 24. 11. 2025, €. j. MURCE/53570/2025. Soucasti této Zadosti byla
vesSkera dosla stanoviska dotéenych organl a podané pfipominky a namitky.

Nadfizeny organ Uzemniho planovani - Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tzemniho
planovani a stavebniho radu, ze dne 18.12.2025, ¢.j.KUUK/186071/2025, MURCE/58982/2025 ze
dne 19.12.2025

Navrh zmény é. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem — stanovisko

Pfedmétem navrhu zmény jsou zmény funkéniho vyuziti vybranych pozemkd na plochy orné
pudy, zredukovani vybrané plochy bydleni, zména vybranych ploch na plochy lesni a polni cesty, a
zmeéna vybranych ploch bydleni na plochy bydleni smiSené, zména z ploch ob&anského vybaveni na
bytovy dim a zfizeni ploch vyroby a skladu s max. 1 bytovou jednotkou. Se zménami funkéniho
vyuziti bude UP téZ preveden do jednotného standardu vybranych &asti UP.

KU UK UPS posoudil navrh zmény z hledisek uvedenych v § 101 stavebniho zakona a sdéluje
nasledujici:
o Z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi izemni vztahy:

KU UK UPS konstatuje, Ze koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na $ir§i izemni vztahy je zajisténa.

o Z hlediska Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
01.10.2025

(dale jen PUR CRY):

V Uvodu kap. d) odivodnéni navrhu zmény je uveden vycet aktualizaci Politiky uzemniho
rozvoje CR. Do tohoto vy&tu poZadujeme doplnit také posledni schvalenou zménu ¢. 8, jejiz uplné
znéni je zavazné k 01.10.2025 (jeji obsah se Uzemi obce vécné nedotyka).

Navrh zmény respektuje dotéené celostatni priority a v ¢asti odlvodnéni jsou tyto fadné
vyhodnoceny — bez pfipominek.

Obec je dle PUR CR zafazena do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem, SOB10, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie
— naplnéni Ukoll plynoucich z téchto zafazeni je v odtivodnéni navrhu zmény vyhodnoceno.

o Z hlediska Uzemniho rozvojového planu (dale jen URP) KU UK UPS uvadi, Ze prvni
URP vydala podle § 20 pism. e) stavebniho zakona Vlada CR usnesenim ¢. 581
navrhované zmény se s prvnim URP nevyhodnocuje

o Zhlediska Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po vydani aktualizace &.
8 (dale jen ZUR UK), u€innych od 31.12.2024:

ZUR UK stanovily krajské priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Navrh zmény zplsob respektovani dotéenych priorit fadné vyhodnocuje —
bez pfipominek.

ZUR UK vymezily krajinny celek KC13 — Severogeské niziny a panve, do kterych obec spada,
a stanovily dil€i kroky k naplhovani cilovych kvalit krajiny. Tyto dil¢i kroky jsou navrhem zmény vécné
vyhodnoceny a je odlivodnéno jejich napinéni.

ZUR UK stanovily v kap. 5. Gkoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje. — bez pfipominek.

KU UK UPS konstatuje, ze navrh zmény je vécné v souladu se ZUR UK, je vSak nezbytné
doplnit navrh odivodnéni o vySe zmirnovanou zménu PUR.
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KU UK UPS sdéluje, ze ve smyslu § 101 odst. 2 stavebniho zakona Ize navrh predlozit
schvalujicimu organu ke schvaleni po zapracovani vySe uvedeného pozadavku.

Vyhodnoceni: bereme na vedomi kladné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani
informace o vydani 8. zmény PUR CR.

V prlibéhu pofizovani obdrzel pofizovatel souhlasna stanoviska k navrhu zmény, anebo
stanoviska bez pfipominek.

Dale byly obdrzeny namitky opravnénych investord, tyto byly pofizovatelem odmitnuty, nebot se
nevztahovaly k samotné zméné Uuzemniho planu, ale k uzemi jako celku.

V souvislosti s podanymi pfipominkami opravnénych investord uvadime, Ze opravnéni investofi
mohou podat navrh na pofizeni zmény uzemniho planu s ohledem na své z4jmy v Uzemi, ale tyto
poZadavky neni mozné fedit ve zméné, kterd ma jiné feSené Uzemi a rozsah. Proto byly pfipominky
odmitnuty s €imz se ztotozZnily i dot€ené organy a nadfizeny organ Uzemniho planovani.

Dale je nezbytné upozornit zastupitelstvo obce na nabyti ucinnosti Zmény €.8 politiky Uzemniho
rozvoje CR.

Zména &. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla schvélena vladou CR dne 27. srpna
2025 a stala se zavaznou od 1. fijna 2025, pfiCemz aktualizovala pfedevSim kapitoly o sidelni
struktufe, dopravni a technické infrastruktufe (napf. modernizace Zeleznic, Batlv kanal, letisté
Ostrava-Mosnov, nové elektrarny, produktovod CO2) a reagovala na nové skute€nosti od pfedchozi
aktualizace. Zasadné& neméni koncepci, ale aktualizuje priority, zejména v rozvojovych osach, a jeji
znéni bylo zvefejnéno ve Sbhirce zakonu pod €. 366/2025 Sb..

Kli¢ové body Zmény &. 8 PUR CR:

e Datum schvaleni: Viadou CR usnesenim &. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025.
o Datum zavaznosti: Od 1. 10. 2025.
e Hlavni cile: Reagovat na nové potreby, zhodnotit plnéni Ukold a aktualizovat zaméry po
nékolika letech od posledni Upravy.
o Dotéené oblasti: Kapitola 3 (Sidelni struktura), kapitoly 5 a 6 (Dopravni a technicka
infrastruktura).
o Konkrétni aktualizace (pfiklady):
o Doprava: Modernizace Zeleznice Staré Mésto u Uh. Hradisté, vymezeni Batova
kanalu, rozsiteni letisté Ostrava-MoSnov.
o Technicka infrastruktura: Zaméry elektrickych stanic, vedeni, pfecerpavaci vodni
elektrarny, produktovod CO2.

Na zakladé kladného stanoviska nadfizeného organu a souhlasu dotéenych organd je mozné
zménu uzemniho planu vydat opatfenim obecné povahy, pficemz Ize konstatovat:

Zména uzemniho planu je v souladu se stanovisky dotenych organt a nadfizeného organu
uzemniho planovani a je tudiz predkladana ZO Kostomlaty pod Ripem k vydani formou opatfeni
obecné povahy.

S ohledem na to, Ze pofizovani bylo zahajeno jesté podle zakona ¢€.183/2006 Sb. postupuje se
v souladu s §323 odst.9 zakona ¢€.183/2021 Sb. jesté podle plavodniho pfedpisu, tj. podle zakona
183/2006 Sb.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tGzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni
vyuZiti tzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
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Zménou ¢€.2 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu. Touto
zménou tak nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi —
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacni plochy dle poZadavku obce
ur€enych v zadani zmény ¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrZeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvy3eni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smisené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

§38 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje tizemi a progndzy jeho daliho vyvoje.

Vliv zmény ¢.2 tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény omezeny. Diky navrhu ploch zmén v krajiné na podkladu USK ORP Roudnice nad
Labem Ize oekavat mirné zvyseni posileni pilife Zivotniho prostredi.

Zménou €.2 nejsou navrhovany Zadné nové plochy, které by ménili charakter uzemi a méli
negativni vliv na jeho dalSi vyvoj.

§38 odst. 3 stavebniho zékona - Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného
prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot
Jejich obyvatel.

Zmeénou ¢.2 jsou upravovany podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s cilem
zajistit zvySovani kvality vystavéného prostfedi sidla, rozvijet jeho identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostfedi pro kazdodenni zZivot obyvatel.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovéani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi

Zménou €.2 nebudou dotéeny stavajici hodnoty Uzemi obce. Zménou ¢€.2 je uvadén uzemni
plan do souladu se zakonem ¢.283/2021 Sb., vyhlaskou €. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se
Standardem vybranych &asti uzemniho planu.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢&.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacéni plochy dle poZadavku obce
uréenych v zadani zmény ¢&.2.

Zmeénou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich pfedpisd.

Zmeéna ¢.2 byla pofizena a projednana v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Zménou ¢.2 jsou
koordinovéany vefejné a soukromé zajmy v tzemi.

Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani

§39 stavebniho zakona - Ukolem tizemniho plénovéni je ve vefejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
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Zmeénou €.2 nejsou dotCeny hodnoty Uzemi. Jako podklad pro zménu €.2 Uzemniho planu byly
pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem a dale vlastni prizkum
projektanta zmény &€.2 Uzemniho planu.

Jako podklad pro navrh ploch zmén v krajin& byla pouzita USK ORP Roudnice nad Labem.

Zmeéna ¢.2 feSi uvedeni Uzemniho planu do souladu se zakonem ¢.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti tzemniho planu.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacni plochy dle poZadavku obce
ur€enych v zadani zmény ¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrZzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvy3eni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smisené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.2 neméni a zUstava v platnosti dle platného
uzemniho planu.

Zménou €.2 nebudou dotéeny stavajici hodnoty Uzemi obce. Zménou ¢€.2 je uvadén uzemni
plan do souladu se zakonem ¢€.283/2021 Sb., vyhlaskou €. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se
Standardem vybranych &asti uzemniho planu.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacéni plochy dle poZadavku obce
uréenych v zadani zmény &.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v dzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmi a hospodarné vyuzivani uzemi

Zménou ¢&.2 se redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacéni plochy dle poZadavku obce
uréenych v zadani zmény ¢&.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, usporadani a rfeSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zmeénou ¢.2 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur v feSeném tzemi.
e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim

zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zména ¢.2 navrhuje transformacni plochy dle pozadavk( obce uréenych v zadani zmény ¢.2
v souladu s timto ukolem.
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f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

Zménou ¢&.2 je navrzena jedna mensi transformacni plocha T.7 s vyuzitim VL — vyroba lehka.
Plochy pro vyrobu z obnovitelnych zdroju nejsou zménou ¢.2 navrhované.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zmeénou ¢€.2 jsou upravovany podminky vyuziti ploch s cilem zajisteni kvalitniho bydleni v Gzemi
v pfimém kontaktu s horou Rip.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zménou €.2 jsou upravovany podminky vyuziti ploch s cilem zajisténi kvalitniho bydleni v tzemi
v pfimém kontaktu s horou Rip s se zohlednénim stavajicich hodnot a limitd v tzemi.
i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

Zménou ¢&.2 se rusi etapizace ploch navrzena v platném Guzemnim planu.

J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v dzemi,
Zmeénou ¢.2 jsou koordinovany vefejné a soukromé zajmy v tzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
Zménou &.2 se rusi navrh VPS tras technické infrastruktury obsazenych v UP po zméné &.1.
|) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v tzemi, zejména pfed ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,
Zaplavové uzemi neni v feSeném Uzemi stanoveno.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkia z verejnych
rozpoctd na zmény v tzemi,

Zmeéna €.2 feSi upravy v navrzich ploch, v€etné uprav podminek jejich vyuziti v souladu s timto
cilem.
o) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Zménou ¢&.2 nejsou stanovovany zadné nové podminky pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu
a civilni ochrany.

p) vytvaret v tGzemi podminky pro odstrariovani nasledk( nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Zmeénou ¢€.2 nejsou vytvafeny nové podminky pro odstranovani nasledkd nahlych
hospodafskych zmén.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

Zménou €.2 nejsou feSeny Zadné nové asanacéni a rekultivacni zasahy do uzemi.
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r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

Zménou ¢€.2 jsou upraveny a feSeny podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojli energie
v feSeném uzemi.
s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zamért na Gzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Zménou ¢.2 jsou zohlednény podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed
vyznamnymi negativnimi vlivy zaméri na Uzemi. Kompenzacni opatfeni nejsou zménou ¢.2
navrhovana.

Zména €.2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zména ¢.2 naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného
uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména ¢.2 obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s poZzadavky stavebniho zakona.

Zmeéna ¢.2 uzemniho planu véetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zédkonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inZzenyri a technikGl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

— Uzemni plan i jeho zména ¢&.2 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou ¢ast a odlvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.2 je zpracovana prevazné
v méfitku 1: 5 000;

— zména €.2 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢€.2 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény &.2 bylo schvalené zadani zmény ¢&.2, které bylo soucasti
zpravy o uplatiovani viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.2;

— zpracovana zména €.2 vychazi z Uzemné analytickych podklad( zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2024;

— zména ¢&.2 je v souladu s PUR CR a ZUR UK;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi;

— zménou ¢&.2 se dale upravuje kompletni obsah Uuzemniho planu do souladu se zakonem
€.283/2021 Sb., vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem
vybranych ¢&asti uzemniho planu. Tato Uprava spociva zejména v Upravé nazvoslovi a
giselnych oznadeni ploch a koridorti obsazenych v UP. Tyto Upravy maji v pfevazné vétsiné
pfipadii pouze charakter technické Upravy dokumentace UP.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Zze zména &.2 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky

dotéenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozport,

Zmeéna €.2 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a s pozadavky dot&enych organd podle zvlastnich pravnich predpist uplatnénymi v ramci projednané
zpravy o uplatfiovani, véetné pokynul pro zpracovani zmény ¢.2.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisu:

-10 -
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Ochrana Zivotniho
prostredi

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném
zneéni;

Zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim
prostfedi, v platném znéni

Zména ¢&.2 respektuje pravni pfedpisy
upravujici ochranu Zivotniho prostfedi.

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi
nebylo poZzadovano a neni tak zpracovano.

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni;

Vyhlaska ¢€.395/1992 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni z.¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni

Zména ¢&.2 respektuje zakladni povinnosti
pfi obecné ochrané pfirody: vymezeni
systému ekologické stability, zajistujiciho
uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivé pusobeni na okolni
méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zakladl pro mnohostranné vyuzivani
krajiny. Zména ¢€.2 respektuje zédkon a
vyhlasku upravujici ochranu pfirody a
krajiny. PoZzadavky platnych pravnich
predpisl jsou implementovany do
koncepce usporadani krajiny obsazené v
platném UP.

Ochrana vod

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), v platném znéni;

Vyhlaska €. 432/2001 Sb., o
dokladech Zadosti o rozhodnuti
nebo vyjadieni a o nalezitostech
povoleni, souhlast a vyjadreni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska ¢.470/2001 Sb., kterou se
stanovi seznam vyznamnych
vodnich tok( a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich toku

V souladu s vodnim zakonem uzemni

plan chrani povrchové a podzemni vody,
stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroji a zachovani i
zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvaii podminky pro
snhizovani nepfiznivych ucink{ povodni a
sucha. UP vytvafi podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pithou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystému a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych
ekosystému.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v
krajiné feSici zejména zvySeni ekologické
stability krajiny a jeji protierozni ochranu
LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené
krajinné vSeobecné. Tento navrh vychazi z
USK ORP Roudnice nad Labem.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi

Zména ¢&.2 respektuje pozadavky pravnich
predpisl o ochrané ovzdusi.

Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, v platném znéni

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského padniho
fondu

Zména ¢.2 zajistuje hospodarné vyuziti
pudniho fondu.

Zménou ¢€.2 se redukuje rozsah
zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich
ploch zmén v krajiné.

Zména €.2 dale navrhuje nové zastavitelné
plochy a transformaéni plochy dle
pozadavkd obce uréenych v zadani zmény
¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v
krajiné feSici zejména zvySeni ekologické
stability krajiny a jeji protierozni ochranu
LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené
krajinné vSeobecné. Tento navrh vychazi z
USK ORP Roudnice nad Labem.

-11 -
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Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich ao
zméné a doplnéni nékterych
zakon( (lesni zakon), v platném
znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni

Zména ¢&.2 chrani plochy lesa, které nejsou
zménou €.2 dotceny.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v
krajiné FeSici zejména zvySeni ekologické
stability krajiny a jeji protierozni ochranu
LU — lesni vSeobecné. Tento navrh vychazi
z USK ORP Roudnice nad Labem.

Zména &.2 chrani vefejné zajmy
definované zdkonem o ochrané pfirody
krajiny.

Ochrana loZisek
nerostnych surovin

Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni;

Zakon €. 61/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni
barnské spravé, ve znéni pozdé&jsich
predpis(;

Vyhlaska €. 104/1988 Sb., o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
loZisek, o povolovani a ohlaSovani
hornické ¢innosti a ohlaSovani
¢innosti provadéné hornickym
zpusobem, v platném znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych uzemich

Zmeénou ¢&.2 je respektované stavajici
loZisko nerosnych surovin, dobyvaci
prostor a chranéné loziskové uzemi.

Odpadové Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech Zména ¢&.2 respektuje platné pravni
hospodafstvi a 0 zmeéné nékterych dalSich predpisy v oblasti odpadového

zakonl(, v platném znéni hospodarstvi.
Ochrana Zakon €. 20/1966 Sb., o péci o Zména ¢&.2 respektuje pravni predpisy o

vefejného zdravi

zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon €. 164/2001 Sb. o pfirodnich
IéCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod,
prirodnich Ié€ebnych laznich a
lazenskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

ochrané verejného zdravi.

Do feSeného Uuzemi nezasahuji zadna
ochranna pasma pfirodnich léCivych
zdroj.

Pamatkova péce

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni

Vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se
provadi zakon €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci, v platném
znéni

Zména ¢.2 respektuje stavajici ochranné
pasmo Narodni kulturni pamatky Rip a
dalSi pamatkové chranéné objekty

v feSeném uzemi.

Zména ¢&.2 respektuje evidovana uzemi
s archeologickymi nalezy.
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Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v plathém znéni;

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Zména ¢&.2 respektuje silnice II. a lll. tfidy,
v&etné& ochrannych pasem.

Doprava drazni

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahéach,
v platném znéni

Zména ¢&.2 respektuje stavajici zelezni¢ni
trat v Uzemi a jeji ochranné pasmo.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnich
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zdkona €. 455 /1991 Sb., o
podnikani (Zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska &. 108/1997 Sb., kterou se
provadi zakon ¢&. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplInéni zakona €. 455/1991 Sb., o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplInéni zakona €. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon) v platném
znéni

Plochy letecké dopravy se v feSeném
Uzemi nenachazi.

Zména ¢&.2 respektuje ochranna pasma
letist.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, v platném
znéni

Vodni cesty se v feSeném uzemi
nenachazi.

Energetika

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych
zakon(l (energeticky zakon), v
platném znéni;

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o
hospodaieni energii

Zména ¢.2 respektuje a chrani sou¢asnou
energetickou soustavu v rozsahu sité
elektrického vedeni.

Vyuzivani jaderné
energie a
ionizujiciho zareni

Zakon €. 18/1997 Sb., o mirovém
vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zareni (atomovy zakon)
a 0 zmeéné a doplnéni neékterych
zakonl(, v platném znéni

V feSeném Uzemi se nenachazi stavby &i
zarizeni pro vyuzivani jaderné energie.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o
zajiStovani obrany Ceské republiky

Obranu statu zajistuje v feSenem uzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
uzemi obce nenachazi.

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému
a o zméné nékterych zakonu, v
platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva

Pro obec neni zpracovan havarijni plan.
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Pozarni ochrana Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni Zménou ¢€.2 neni dotéena pozarni ochrana
ochrané, ve znéni pozdéjSich feSeného Uzemi. Zistava v platnosti dle
zakon(; platného uzemniho planu.

Vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozarni
bezpelnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany :

- Koridor RR smért — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1

zakona €.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat
podle zakona €.222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zakona ¢€.127/2005 o elektronickych
komunikacich

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

1)

N o g bk

10.

11.
12.

13.

14.

15.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt podanych k navrhu Z3:

Obeslany byly tyto dotéené organy:

Ministerstvo ZP CR, koordinované stanovisko, Vr§ovicka 65, 100 00 Praha

Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy sekce IV, Mirové namésti 3129/36, 400 01 Usti nad
Labem

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany uz. zajmu, oddé.
Ochrany uzemnich zajmu Cechy, Hradebni 12/722, Praha 110 05 zajmu

Ministerstvo dopravy CR, Odbor infrastruktury a tzemniho planu, nabfezi L. Svobody 1222/12,
110 15 Praha

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Franti§ku 32,11015 Praha 1
Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7
Statni pozemkovy urad Litoméfice, Velka Krajska 1, 412 01 Litoméfice

CR — Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro UK, Winstona Churchilla 12, 400 01
Usti nad Labem

Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor ZP a zemédélstvi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti
nad Labem

Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi, Velka Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem

Krajsky urad L’Jstepkého kraje, Odbor tUzemniho planovani a stavebniho fadu, Velka Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem

Policie CR — Krajské feditelstvi policie Severoeského kraje, Lidické namésti 899/9, 400 01 Usti
nad Labem

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovisté Litoméfice, Mirové namésti 35,
412 01 Litoméfice

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, uzemni odbor LitoméFice, Ceskolipska 1997/1, 412 69
Litoméfice

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Odbor Zivotniho prostfedi, Karlovo namésti 21, 413 01
Roudnice nad Labem
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16. Meéstsky ufad Roudnice nad Labem, Stavebni Ufad (pamatkova péce), Karlovo namésti 21, 413
01 Roudnice nad Labem

17. Meéstsky ufad Roudnice nad Labem, Dopravni tfad (silniéni hospodafrstvi), Karlovo namésti 21,
413 01 Roudnice nad Labem

18. Meéstsky Ufad Roudnice nad Labem, Civilni obrana, Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice n.L.
19. Obvodni barsky ufad, U Mésta Chersonu 1429, 434 61 Most
20. VUSS (Vojenska a ubytovaci sprava), Hradebni 12/772, P.O.BOX 5 45, 110 05 Praha

21. Stétni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

o Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne 5.8.2025,
¢.j. KUUK/110901/2025, MURCE/36246/2025 ze dne 7.8.2025

Navrh Zmény é&. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem — spoleéné jednani — vyjadreni
Krajského uradu Usteckého kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi
Ochrana ovzdusi

nema k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem z hlediska ochrany ovzdusi
pfipominky.

Zména UP bude vydana v souladu s Programem zlep$ovani kvality ovzdu$i zéna Severozapad
— CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostfedi - ¢&.|.
MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — ¢astka 4.

Ochrana pfirody a krajiny

Na dotéenych plochach se nenachazeji zadna maloplosna zvlasté chranéna uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 ani prvky regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability. Ufadu nejsou z Uzemi zdméru zndmy vyskyty zvlasté chranénych druhd, které by mohly byt
dil¢imi plochami negativné ovlivnény.

Vzhledem k vySe uvedenému nemame ke spoleCnému jednani o navrhu Zmeény €. 2 upP
Kostomlaty pod Ripem podstatnych pfipominek.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Reseni navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem (dale jen ,navrh zmény UP)
navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 13,9548 ha na pozemcich nalezejicich do zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF*).

Nejvétsi ¢ast vyse uvedeného zaboru je tvofena plochami s navrhovanym funkénim vyuzitim
MU — smiSené krajinné vSeobecné, jedna se o plochu s celkovou vymérou 9,0209 ha (plochy K.9,
K.10, K11, K12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17, K.18).

Plochy K.9 (vyméra 1,0991 ha zemédélské pudy s I. a ll. tfidou ochrany), K.10 (vyméra 1,3882
ha zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany), K.11 (vyméra 0,4188 ha s Il. tfidou ochrany) a K.12 (vyméra
0,6597 s Il. tfidou ochrany) jsou podle dolozeného odlvodnéni navrzené ve vazbé na stavajici
vodotéc¢ v mistech soustfedéni odtokovych linii podle Vefejného registru pad LPIS.

Cilem navrhu ploch pievzatych z Uzemni studie krajiny zpracované pro ORP Roudnice nad
Labem (dale jen ,USK ORP Roudnice nad Labem®) je zvySeni ekologické stability krajiny a jeji
protierozni odolnosti (vodni), coz Ize povazovat za vefejny zdjem pfevazujici nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenému odlivodnéni a tomu, ze pozadované plochy nejsou ploSné pfilis
rozsahlé s vyjimkou ploch K.9 a K.10, které ale pfedstavuiji liniové plochy podél stavajici vodotece, Ize
povazovat navrhované feSeni za akceptovatelné. Navrh byl v tomto bodé shledan v souladu se
zasadami plosné ochrany ZPD dle ust. § 4 zakona.

Plocha K.13 predstavuje ploSné nejrozsahlejsi zabor zemédélské pudy 4,6708 ha s V. tfidou
ochrany. Podle odGvodnéni je plocha navrzena z duvodu zvySeni podilu zelené a rozbiti velkého
padniho bloku jizné od obce na podkladu USK ORP Roudnice nad Labem a zaroven &asteéné v misté
soustfedéni odtokovych linii podle Vefejného registru pud LPIS.
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Ackoliv dojde k dotéeni zemédélskych pld s velmi nizkou produkéni schopnosti ploSné se jedna
o rozsahlou plochu zaboru produkéné vyuzivané zemédélské pldy, coz predstavuje podstatny zasah
do vyuzivani ZPF. V dolozeném odlGvodnéni chybi adekvatni zdivodnéni rozsahu této navrhové
plochy. Vzhledem k t€mto skute€nostem nelze s ndvrhem této plochy v poZadované podobé& souhlasit.
Navrh v tomto bodé odporuje zasadam plosné ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.

Plochy K.14 (vyméra 0,1656 ha zemédélské pudy s V. tfidou ochrany), K.15 (vyméra 0,0189 ha
zemédélské pady s V. tfidou ochrany), K.16 (vyméra 0,2189 ha zemédélské pudy s V. tfidou
ochrany), K.17 (vyméra 0,1479 ha zemédélské pldy s IV. a V. tfidou ochrany) a K.18 (vyméra 0,2330
ha zemédélské pudy s V. tfidou ochrany) jsou navrzeny jako liniové plochy podél hranic katastralniho
Uzemi dotéené obce. Pfevazné navazuji na sousedni nezemédeélské taktéz liniové pozemky.

Vzhledem k jejich umisténi na méné hodnotnych pldach v navaznostech na ostatni plochy a
zanedbatelnému rozsahu zaboru, Ize s jejich zafazenim do navrhu zmény UP souhlasit. Navrh v tomto
bodé& neodporuje zasadam plodné ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.

Plocha K.8 navrhovana pro vyuziti WT — vodni a vodnich toku predstavuje zabor 0,3655 ha
zemédeélské pldy s IV. tfidou ochrany. Tato plocha je navrzena pro rozsifeni navrhu plochy pro poldr
jiz obsazeného v Uzemnim planu (plocha K.1). Navrh této plochy vychazi z USK ORP Roudnice nad
Labem, ktera feSi umisténi poldru ve dvou variantach, z nichZ preferovana v uzemnim planu je tato.
Poldr je navrhovan pro zachyceni pfivalovych vod zapadné od sidla.

Vzhledem k vySe uvedenému a s prihlédnutim k dotéeni méné kvalitnich pud, lze s navrhem
zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh neodporuje zasadam plosné ochrany ZPF dle ust. § 4
zakona.

S navrhem vySe uvedené plochy pro poldr ploSné souvisi plocha Z.25 navrhovana pro vyuziti
ZS — zelen sidelni ostatni pfedstavuje zabor 0,1638 ha zemédélské pldy s IV. tfidou ochrany a plocha
Z.26 navrhovana pro vyuziti DS — doprava silniéni predstavujici zabor 0,0221 ha zemédélské pudy s
IV. tfidou ochrany.

Vzhledem k plosné i funkéni navaznosti na vySe uvedenou plochu a tomu, ze dochazi k zaboru
pud nizsi kvality, Ize s navrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh byl shledan v souladu se
zasadami plo$né ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.

Plocha K.6 navrhovana pro vyuziti LU — lesni vSeobecné predstavuje zabor 1,7065 ha
zemédeélské pady prevazné s V. tfidou ochrany a jen nepatrnou ¢asti i ptd s Il. tfidou ochrany (0,0008
ha). Podle dolozené dokumentace se jedna o soucast protieroznich opatieni, které byly navrzeny s
cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvysit podil zelené v krajiné.

Podle informaci z Vefejného registru pud LPIS se jedna o Uzemi se soustiedénym odtokovymi
liniemi. Vzhledem k pozadované funkci a dotéeni prfevazné pld s velmi nizkou produkéni schopnosti
Ize s navrhem této plochy souhlasit. Navrh plochy neodporuje zasadam ochrany ZPF dle ust. § 4
zakona.

Plocha K.7 navrhovana pro vyuziti LU — lesni vSeobecné predstavuje zabor 1,1739 ha
zemédeélské pady s IV. a V. tfidou ochrany. Podle doloZzené dokumentace se jedna o soucast
protieroznich opatfeni, které byly navrzeny s cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvysit podil zelené v
krajiné. Jedna se o protahlou plochu umisténou zapadnim smérem od obce, ktera svoji Spici navazuje
na stavajici lesni pozemek.

Vzhledem k pozadované funkci a dotéeni pfevazné pud s velmi nizkou produkéni schopnosti
Ize s navrhem této plochy souhlasit. Navrh plochy neodporuje zasadam ochrany ZPF dle ust. § 4
zakona.

Plocha T.5 navrhovana pro vyuziti PU - vefejna prostranstvi vSeobecna predstavuje zabor
0,0112 ha zemédélské pudy s IV. tfidou ochrany. Podle odlvodnéni feSi tato plocha propojeni
stavajicich pozemkl na zapadnim okraji zastavby a v platném UP je vedena jako plocha prestavby
P.4 s vyuzitim BV — bydleni venkovské. S ohledem na vyuziti navazujicich ploch je jeji vyuziti
zarazeno mezi plochu PU, namisto ploch DS.

Vzhledem k umisténi plochy uvniti zastavéného Uzemi jeji navaznosti na ostatni plochu
komunikace lze s jejim zafazenim do navrhu zmény UP souhlasit. Navrh byl v tomto bodé shledan v
souladu se zasadami plo$né ochrany ZPF dle ust. § 4 zakona.
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Plocha T.6 navrhovana pro vyuziti SC — smiSené obytné centralni pfedstavuje zabor 0,0597 ha
zemédélské pady s I. tfidou ochrany. Plocha FeSi pfestavbu aredlu byvalé Skoly, kdy u ¢asti arealu
Skoly nedoS$lo v minulosti k odnéti plidy ze ZPF. Jedna se o pozemek uvnitf zastavéného Uzemi, kde
neni realné jeho zemédélské obhospodafovani a neni tedy divodné jeho zachovani jako soucast
ZPF. Jedna se o pozemek obklopeny ze tfi stran ostatnimi plochami.

S ohledem na umisténi plochy a nevyznamného rozsahu zaboru lze vyjime&né s navrhem této
plochy souhlasit. Navrh byl shledan v souladu s § 4 zakona.

Plocha T.7 navrhovana pro vyuziti VL — vyroba lehka pfedstavuje zabor 0,0719 ha zemédélské
pudy s IV. tfidou ochrany. Podle odlvodnéni se jedna o plochu, ktera feSi prestavbu ¢asti zelezni¢ni
zastavky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu umisténou uvnitf zastavéneho Uzemi s navaznosti na
ostatni plochy a dojde k dotéeni pld s podprdmérnou produkéni schopnosti, Ize s navrhem zmény UP
v tomto bodé souhlasit. Navrh zmény UP byl shledan v souladu se zasadami plo$né ochrany ZPD dle
ust. § 4 zakona.

Plocha oznaena Z.17 navrhovana pro vyuziti BV — bydleni venkovské predstavuje zabor
0,0163 ha zemédélské pudy s IV. tfidou ochrany. Podle doloZzeného odlvodnéni je tato plocha v
platném UP vymezena jako plocha DS — doprava silniéni. Vzhledem k jeji velikosti se jeji pavodni
vymezeni jevi jako nevhodny detail feSeni dopravni obsluhy navazujici plochy Z.3.

S ohledem na vysSe uvedene a toho, Ze se jedna o prostoroveé nevyznamnou plochu s dotenim
pud s podprimérnou produkéni schopnosti, Ize s navrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh
zmény UP byl shledan v souladu se zasadami ploSné ochrany ZPD dle ust. § 4 zakona.

Plochy Z.23 (0,13119 ha) a Z.24 (0,1165 ha) navrhované pro vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni
pfedstavuji zabor zemédélské pldy s Il. tfidou ochrany. Tyto plochy jsou navrzeny s cilem rozsifit
vefejnou zeleh a zkvalitnit okoli hibitova, v navaznosti na stavajici cestu ke hrbitovu. Podle
dolozeného odUvodnéni vefejny zajem na realizaci kvalitnich vefejnych prostord prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.

S ohledem na umisténi a odiivodnéni Ize s navrhem zmény UP v tomto bodé& souhlasit, navrh
byl shledan v souladu se zasadami plo$né ochrany ZPD dle ust. § 4 zakona.

Plocha Z.21 navrhovana pro vyuziti ZS — sidelni zeleri ostatni pfedstavuje zabor 0,3970 ha
zemédeélské pldy s IV. a V. tfidou ochrany. Podle odlivodnéni je tato plocha navrzena jako plocha
verejné zelen& pro Uzemi obce Kostomlaty pod Ripem a sousedni obce Ctinéves pro poradani
kulturnich a spole¢enskych akci. Na tuto plochu navazuji plochy Z.20 (0,3327 ha zemédélské pldy s
IV. a V. tfidou) a Z.22 (0,3009 ha zemédélské pudy s IV. a V. tfidou), obé navrhované pro vyuziti DS —
doprava silni¢ni, které fesi obnovu plvodni cestni sité ve vazbé na Uzemi sousedni obce.

Vzhledem k navrhovanému vyuZziti a s pfihlédnutim k tomu, Ze dochazi vyhradné k dotceni pad
s podprimérnou az velmi nizkou produkéni schopnosti, Ize s navrhem zmény UP v tomto bodé
souhlasit. Navrh byl v tomto bodé shledan v souladu se zasadami ploSné ochrany ZPD dle ust. § 4
zakona.

Plocha Z.28 navrhovana pro vyuziti DS — doprava silni¢ni predstavuje zabor 0,0642 ha
zemédélské pady s Il. tfidou ochrany. Tato plocha byla navrzena pro zajisténi dopravniho napojeni
stavajici silnice a komunikace navrzené v UP jizn& pod htbitovem. Jedna se o zlepSeni dopravniho
feSeni ve vychodni Casti feSeného Uzemi, které lze povazovat za vefejny zajem prevazujici nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenému odlvodnéni a s prihlédnutim k nizkému rozsahu poZadovaného
zaboru, |ze s navrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh byl v tomto bodé shledan v souladu
se zasadami ploSné ochrany ZPD dle ust. § 4 zakona.

Jako kompenzaci za zabor vySe uvedenych vymezenych ploch je navrzeno vypusténi
nasledujicich ploch v celkovém rozsahu zaboru cca 7,71 ha zemédélské pady. Jedna se o tyto
vypousténé plochy 2.1,2.3,2.5,2.6, 2.7, 2.9, Z.10, Z.13, Z14, K2, K.3, K4 a K.5.

Statni sprava lesu
neni prisluSnym organem statni spravy lesu

nebot' zménou nedochazi k zaboru pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa, na kterych by bylo
zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich staveb.
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Posuzovani vlivll na zivotni prostiedi

vydal k navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem obsahujici pokyny
pro zpracovani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem samostatné stanovisko ze
dne 25.07.2024, spisova znacka KUUK/110852/2024/SEA, ¢&. j. KUUK/110852/2024, s vysledkem —
,zménu &. 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem* neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi.

Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem pro spoleéné jednani vymezuje
plochy redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén v krajiné; navrhuje
nové zastavitelné a transformacni plochy dle pozadavku obce uréenych v zadani zmény ¢. 2 UP;
navrhuje plochy zmén v krajiné feSici zvySeni ekologické stability krajiny a jeji protierozni ochranu (LU
— lesni v8eobecné a MU — smi8ené krajinné vSeobecné); pfevadi uzemni plan do jednotného
standardu dle platné legislativy.

Navrh zmény & 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem pro spoleéné jednani nestanovi
ramec pro umisténi zameéra podléhajicich posouzeni a po jeho dukladném prostudovani nebyla
shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA).

Prevence zavaznych havarii

Z uvedeného duvodu nejsme na Useku prevence zavaznych havarii dotéenym spravnim
Uradem.

Vyhodnoceni: stanovisko v jeho souhlasnych castech vzato na védomi s organem ZPF bylo
vedeno, kde bylo dohodnuto, Ze plocha K.13 bude Iépe odtivodnéna. Pofizovatel ve spolupraci
s projektantem navrhli odivodnéni plochy, které bylo dotéenym organem akceptovano.
Doplnéné odtvodnéni:

Plocha K.13 — navrZena jako plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné. Plocha je navrZzena
z divodu zvy$eni podilu zelené a rozbiti velkého piidniho bloku jizné od obce na podkladu USK ORP
Roudnice nad Labem. Plocha je navrzené zaroveri caste¢né v misté soustfedéni odtokovych linii
podle Vefejného registru ptdy LPIS.

Predmétné pozemky jsou zarazeny do V. tfidy ochrany ZPF a jejich zemédélska produkcni
schopnost je dlouhodobé nizka. Ve vztahu k charakteru Gzemi je proto vhodnéjsi jejich vyuziti pro
opatreni k adaptaci na zménu klimatu a k posileni ekologické stability sidla. Navrh plochy je feSen i
s ohledem na zvySeni koeficientu ekologické stability krajiny v feSeném tzemi. Plocha K.13 nepfimo
souvisi i s aktualné probihajicim zamérem na zahdajeni tézby Stérkopisku ve vymezeném dobyvacim
prostoru na vychodnim okraji feSeného dzemi. Tato tézba bude mit negativni viiv na kvalitu Zivotniho
prostiedi v feSeném Uzemi a cilem obce je vtomto pripadé posilit kvalitu Zivotniho prostredi a
Castecné tak kompenzovat negativni viivy tézby, byt na jiné casti katastralniho tGzemi. Navrzeny
rozsah plochy vychazi z pozZadavku na jeji funkci ve vztahu k obklopujicimu rozsahlému
obhospodafovanému padnimu bloku (podle LPIS je plocha soucasti zemédeélsky obhospodarovaného
pudniho bloku o vymére cca 45,65 ha) a plochy uvazované pro tézbu Stérkopisku.

| presto, Ze dobyvaci prostor navrhovanou plochou zelené primo nesouvisi, je nezbytné jej
zohlednit pri posuzovani celkovych dopadi na uzemi. Existence dobyvaciho prostoru a s nim
souvisejici zasah do krajiny predstavuji vyznamny faktor ovliviiujici jeden z pilift udrzitelného rozvoje
— environmentélni stabilitu v tzemi. Zfizeni plochy zelené v draze pfirozeného odfoku na opacné
strané obce tak plni kompenzacni a stabilizacni funkci v tzemi a vyvaZuje oCekavané zatizeni krajiny
spojené s hornickou ¢innosti.

Navrzené feSeni posiluje krajinnou strukturu obce, zvysSuje infiltracni a retencni schopnost
dotéeného uzemi, prispiva ke zmirriovani eroznich procest a zajiStuje ekologické vyvazeni tdzemi v
situaci, kdy jina cast katastru bude dlouhodobé vyuzivana pro tézbu Stérkopiski. Verejny zajem na
realizaci této plochy zelené, jako opatfeni z hlediska ochrany krajiny a vodniho reZimu, jednoznaéné
pfevazuje nad zajmem na zachovani zemédélského vyuziti pady nizké bonity.

o Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, ze dne 4.8.2025, &j. MV-
90408-10/0SM-2024, MURCE/35715/2025 ze dne 4.8.2025

Stanovisko k navrhu zmény é. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem
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sdélujeme, Ze k navrhu zmény & 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem neuplatfiujeme
Zadné namitky ani pfipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

o Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajma a
statniho odborného dozoru, ze dne 31.7.2025, ¢.j. MO 699579/2025-1322, MURCE/35162/2025 ze
dne 31.7.2025

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci

Spoleéné projednani navrhu zmény é&. 2 izemniho planu Kostomlaty pod Ripem
Ministerstvo obrany vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrzenym diléim zménam &.2 uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem neméa Ministerstvo
obrany pfipominek, navrhované funkéni vyuZiti dilCich zmén nenarudi vefejny zajem na zajisténi
obrany a bezpec&nosti statu.

Vymezené uzemi Ministerstva obrany — je v 82a a 119 je v textove i graficke Casti tzemnée
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkcniho vyuZziti ploch a zajmy Ministerstva
obrany na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené UPD, pfi dodrZeni ustanoveni §36
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, ze dne 4.8.2025, &j. MV-
90408-10/0SM-2024, MURCE/35715/2025 ze dne 4.8.2025

sdélujeme, Ze k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem neuplatfiujeme
zadné namitky ani pfipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi

. Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich zajma a statniho odborného dozoru, ze dne 31.7.2025, ¢.j. MO 699579/2025-1322,
MURCE/35162/2025 ze dne 31.7.2025

Stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci

Spoleéné projednani navrhu zmény é. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

K navrzenym diléim zmé&nam &. 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem nemé& Ministerstvo
obrany pfipominek, navrhované funkéni vyuziti dilCich zmén nenarusi vefejny zajem na zajiSténi
obrany a bezpecnosti statu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva
obrany na zaji§tovani obrany a bezpe&nosti statu a nema k feSené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni §36
stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy
Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

o Obvodni bansky ufad pro uzemi kraje Usteckého, ze dne 22.7.2025, &j. SBS
37409/2025/0BU-04, MURCE/33735/2025 ze dne 23.7.2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem, Ustecky kraj
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timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale téz ,stavebni zakon®), ve vyse
uvedené véci,

,souhlasné stanovisko*
k ,Navrhu zmény ¢&. 2 izemniho planu Kostomlaty pod Ripem,

podle ustanoveni § 55b stavebniho zakona, a to pro vefejné projednani pfedmétné zmény
uzemniho planu.

OBU jako dot&eny organ pfi pofizeni tizemniho planu, véetné jeho zmén, vyhodnotil predioZeny
,Navrh zmény &.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem“ ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho
zdkona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s
predlozenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a to z toho dlvodu, Zze v predmétném
Uuzemi neni evidovano chranéné lozZiskové uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu ustanoveni § 29
horniho zakona.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, nicméné pofizovatel se domniva, Ze neni spravné,
nebot’ v Fe$eném lzemi se nachézi dobyvaci prostor & 71116 Kostomlaty pod Ripem a ¢&. 71144
Kostomlaty pod Ripem I, vyhradni loZisko $térkopisku & 3158300 Citov 2-Kostomlaty pod
Ripem a chrénéné loZiskové tzemi é. 15830002 Kostomlaty pod Ripem

) Krajska veterinarni sprava, ze dne 14.7.2025, ¢.j. SVS/2025/100811, MURCE/32093/2025
ze dne 14.7.2025

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ ve véci
uplatnéni stanoviska k projednani navrhu zmény & 2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem na
zakladé oznameni, vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpis(, toto stanovisko:

Spravni organ nema namitky k navrhu na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény ¢&. 2 uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem.

Spravni organ obdrzel dne 30. 6. 2025 vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu na vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény &. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem.

Vzhledem ke skutecnosti, ze v uvedeném navrhu na vyhodnoceni pfipominek nejsou dotéeny
zadné subjekty, které jsou pod statnim veterinarnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro Ustecky kraj namitky k obsahu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
zmény &. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem.

Vyhodnoceni: stanovisko bez namitek vzato na védomi

. Ministerstvo zivotniho prostiedi, ze dne 7.7.2025, ¢&,j. MZP/2025/220/1714,
MURCE/31199/2025 ze dne 8.7.2025

Stanovisko k navrhu Zmény é. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

K vySe uvedenému navrhu Zmeény & 2 ministerstvo sdéluje, ze nema z hlediska ochrany
vyhradnich lozZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostredi pfipominek, nebot se v
feSeném Uzemi nenachazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loziska ani dobyvaci
prostory.

Ministerstvo soucasné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty
ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organui statni spravy, vydavané dle prislusnych
pravnich predpist.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, nicméné pofizovatel se domniva, z:e neni spravné,
nebot’' v FeSeném uzemi se nachazi dobyvaci prostor ¢. 71116 Kostomlaty pod Ripem a ¢. 71144

Kostomlaty pod Ripem 1, vyhradni loZisko $térkopisku é. 3158300 Citov 2-Kostomlaty pod
Ripem a chranéné loziskové uzemi ¢. 15830002 Kostomlaty pod Ripem
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o Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 2.7.2025, ¢&,j. MPO 70090/2025,
MURCE/30384/2025 ze dne 2.7.2025

Stanovisko k navrhu Zmény é. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem pro spoleéné
jednani

S navrhem Zmény &. 2 UP Kostomlaty pod Ripem souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI

Zmeéna €. 2 respektuje nerostné bohatstvi na Uzemi obce a do netézenych dobyvacich prostoru
&. 71116 Kostomlaty pod Ripem a &. 71144 Kostomlaty pod Ripem |, vyhradniho loZiska $térkopiskd
&. 3158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem ani do chranéného loZiskového Uzemi & 15830002
Kostomlaty pod Ripem, zasahujicich do vychodni &asti katastru, nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy
(pouze prfes vyhradni loZisko vede navrzena plocha smiSena krajinna v3eobecna K.10). Ostatni
prognézni zdroj Stérkopiskl & 9244300 Cernoudek-Ledgice-Libkovice, ktery teduje severozapadni
okraj katastru, neni limitem vyuZiti Uzemi, nicméné stejné ani do n&j nenavrhuje Zména ¢&. 2 UP Zadné

zastavitelné plochy (pouze okrajové plochu smiSenou krajinnou vieobecnou K.18).

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi

. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, ze dne
1.7.2025, ¢.j. KUUK/094733/2025, MURCE/30123/2025 ze dne 1.7.2025

NAVRH UZEMNIHO PLANU
stanovisko k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem
souhlasi s navrhem zmény &. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem bez pfipominek.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem nenavrhuje zadné zmény v siti silnic Il. a
lll. tfidy. Pouze na kfizovatce silnic 11/246 a 111/24631 na severovychodé sidla je navrzena kruhova
kfizovatka bez naroku na nové plochy.

Vyhodnoceni: stanovisko vzato na védomi, bude provéreno a zapracovano do navrhu pokud
neptjde o nové plochy a nebo do oduvodnéni, pripadné do schématu v pfipadé tzemnich
naroku

. KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE USTECKEHO KRAJE, odbor spravy majetku, oddéleni
spravy nemovitého majetku, ze dne 1.7.2025, ¢&j. KRPU-123341-2/CJ-2025-0400MN-14,
MURCE/30109/2025 ze dne 1.7.2025

Oznameni_mista a doby vkonénl' spoleéného jednani a adresy ulozeni navrhu Zmény €. 2
Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem — sdéleni

K navrhu Zmény &.2 izemniho planu Kostomlaty pod Ripem nemame Zadné ptipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek vzato na védomi

2) Vysledky konzultaci:

- nebyly resSeny

d. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadiazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s tzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR usnesenim ¢&. 581 ze dne 28.8.2024, uginnosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou pfevzaty ze zasad Gzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skuteénosti je zména &.2 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazujici
uzemné planovaci dokumentaci zavazny.
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d.2

Soulad s politikou izemniho rozvoje CR
NiZe je uvedeno vyhodnoceni zmény €.2 ke vSem relevantnim prioritam, které jsou pro feSené

Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi
nema piedpoklady pro jejich uplatnéni:

(14)

(14a)

(15)

(16)

(16a)

Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato GUzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢&.2 respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi.

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti uzemniho planu. Touto
zménou tak nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot uzemi —
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacéni plochy dle poZadavku obce
urenych v zadani zmény ¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich plocha a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢&.2 respektuje tuto prioritu.

Zménou ¢&.2 se redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacéni plochy dle poZadavku obce
uréenych v zadani zmény ¢&.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Zménou ¢.2 nedojde k vytvoreni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace obyvatel.

Pri stanovovani zpdsobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna rfeSeni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména €.2 je feSena jako komplexni dokument se zohlednénim jak soukromych, tak vefejnych
zajmu s cilem nalézt optimalni feSeni pro celé spravni uzemi obce v souladu s touto prioritou.

Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést
a regiont, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

PoZadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.2.
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(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci

(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

(22)

zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Zmeénou €.2 neni tato priorita dotéena.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zménou ¢€.2 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE. uzemi
byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tUzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné
vyuzivani a usporadani tzemi asporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verfejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
Suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢.2 navrhuje transformacni plochy dle pozadavk( obce uréenych v zadani zmény ¢&.2
v souladu s touto prioritou.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho puadniho fondu.
Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovéani a udrzovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvy8ovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémdc.

Zménou &.2 je navrzeno rozSiteni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSeneé krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Zménou €.2 je navrZzeno rozSifeni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tGzemi pro riazné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi

-23 -



Oddvodnéni zmény &.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

(23)

(24)

(24a)

(25)

cestami, které umozriuji celoroCni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Zménou &.2 je navrzeno rozSifeni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soudasti. Zmirrfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveni
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem
dusledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
plsobeni negativnich ucéinkli provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny vSechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stavajici
plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a rozsifeni,
s ohledem na zlep$eni hygienické kvality prostfedi nebo dopravnich pomérd v tzemi.

Zménou &.2 je navrzeno rozSifeni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Zména ¢&.2 respektuje stavajici stabilizovanou silniéni sit v feSeném uzemi.

Zménou &.2 je navrzeno rozSiteni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V' Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych areald.

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi i obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadil zmény klimatu.

V dzemi zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinku
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodarfeni se sréZkovymi vodami.
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(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(37)

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSeneé krajinneé vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech.

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri tzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvorfeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfeshranic¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.

Zménou ¢€.2 nebude tato priorita dotéena.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy T.8, Z.23, Z.24 a Z.25 s vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni
s cilem rozsifeni ploch vefejné zelené v feSenim Uzemi, v souladu s touto prioritou.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. Vytvaret tuzemni podminky pro
upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelum rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou &.2 je navrzeno rozSifeni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti i v
budoucnosti.

Zménou ¢€.2 neni tato priorita dotéena.

Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Nové plochy pro obnovitelné zdroje zména &€.2 nenavrhuje. Zménou ¢&.2 jsou upraveny
podminky pro jejich umistovani v feSeném tzemi.

Rozvojové oblasti a osy

Re$ené uzemi leZi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Uzemi ORP Roudnice nad Labem lezi v rozvojové ose OS2 (Praha-Usti nad Labem-hranice

CR/N&mecko-Dresden). Na zakladé zpfesnéni v ZUR UK lezi feSené Uzemi obce ve zpiesnéné
rozvojové ose OS2 (viz. vyhodnoceni obsazené v kapitole d.3).

Specifické oblasti

Resené uzemi leZi ve specifickych oblastech SOB9, SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR.
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SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystrice nad Pernstejnem, Bystiice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Dé&in, Dobruska,
Dobfis, Frydlant, Havlickiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horfovice, Hradec Kralové, HustopeCe, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
JindrfichGv Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litoméfice, Litomysl,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Ofrokovice, Pardubice, Plzeri, Podbofany, Podébrady, Pohofelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedi¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel&, Teplice, Tisnov, Trebi&, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Viyskov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd'ar nad Sézavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Ddavody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit probléem vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IécCivych zdroju a
zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové pritoky a minimalini hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazeristvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
divodu vys$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tuzemim CR.

h) Potfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i)  Potreba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v tzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) Gcinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZzadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritoki ve
vodnich tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich utvard, abytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni Grady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a tdrzbu této
infrastruktury,
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b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodafeni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pidy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmenSovani velikosti pudnich
blokt, zejména orné pldy, jako dulezitého faktoru ovliviiujiciho odfokové poméry v tzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a padni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni plédnovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulaCnich vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné
pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret tzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladénim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s prfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfrip.
navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie Krajiny.

Zodpovidé: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jiho¢esky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

Revitalizaci a renaturalizaci vodnich toki zména €.2 nenavrhuje a nefesi. Stavajici koncepce
vodniho hospodafrstvi zustava v platnosti dle UP. Zménou ¢&.2 je feSena Uprava rozsahu plochy
vodniho poldru prostfednictvim plochy K.8.

Koncepce likvidace deStovych vod se zménou €.2 neméni.

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se zménou €.2 neméni a zlstava v platnosti dle
UP.

Zmeénou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability

krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smisené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Z 9. zmény PUR CR vyplynuly pro zménu &.2 nové pozadavky vztahujici se ke specifickym
oblastem SOB10 a SOB11.

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni.
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Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, BenesSov, Beroun (bez obci v severozadpadni a stredni ¢asti), Bilina (bez
obci v jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stredni a jizni
Casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
Casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a
severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severozapadni ¢asti), Breclav (bez obci v jihozapadni,
Jihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad PernStejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &asti), Céslav, Cernosice (bez obci ve stfedni éasti), Ceské Lipa (bez obci v zdpadni,
jizni a stfedni asti), Ceska Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozépadni, zapadni a stfedni
¢asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni &asti), Cesky TéSin, Dacice, Dé&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni &asti), Dobfis, DomaZlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni ¢asti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni &asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov, Havli¢kiv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jJizni ¢asti), Hluc¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni ¢asti), Horazdovice, HorSovsky Tyn, Horice, Horovice (bez obci v severni c¢asti), Hradec
Krélové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb
(bez obci v jihovychodni casti), Chomutov (bez obci v severni casti), Chotébof (bez obci v
jJihovychodni ¢&asti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zapadni Casti), Ivancice (bez obci v
severozapadni c¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
Casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jizni &asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢éasti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni ¢asti), Jindfichtiv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni casti),
Kadari (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni casti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zépadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez
obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy (bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Koprivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni ¢asti), Kréliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravafe, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
KroméFiz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), LanSkroun (bez obci v severovychodni C¢asti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni ¢&asti), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v severozapadni ¢asti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni &asti), Litvinov (bez obci v severni &asti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni c¢asti), Luhacovice (bez obci ve stiedni &asti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni &asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni &asti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni
casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
¢asti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni &asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jJihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stredni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni c¢asti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni &asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni &asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhrimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni Casti), Plzen, Podborany (bez obci v
severozapadni Casti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni ¢asti), Policka (bez obci v severozapadni Casti), Prachatice (jen obce v
severni casti), Prostéjov, Prelou¢, Prerov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Prestice, Pfibram (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov
(bez obci v severni a jihozdpadni éasti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozépadni &asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
Casti), Stod, Strakonice, Stfibro, Susice (jen obce v severni a severovychodni casti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni &asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &sti),
Sumperk (bez obci v severozépadni a vychodni &asti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni
Casti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
casti), Tisnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v
severozapadni a severovychodni Casti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stredni
a severovychodni c¢asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), UniCov (bez obci v
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jihozépadni &asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni &asti), Usti nad Orlici, Vala§ské
Klobouky (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), ValaSské Mezifici (bez obci ve vychodni casti),
Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni ¢asti), Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozapadni, jizni a jihovychodni casti), Vimperk (jen obce v severovychodni casti), Vitkov,
Vizovice, Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jiZzni ¢asti), Vsetin
(jen obce v zapadni casti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabreh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &asti), Zamberk (bez obci v
jihovychodni &asti), Zatec, Zd4r nad Sazavou (bez obci ve stfedni a severni ¢asti), Zelezny Brod (bez
obci v jihozdpadni &asti), Zidlochovice.

Ddavody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie sluneéniho zéfeni, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potfeba koordinace vyuZivani dzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zareni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméri vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych tzemi,

b) minimalizovani konfliktG s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zéméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktt s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich viivii na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni Giady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlene zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektrizacni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo pramyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: prabézné

Ukoly pro tuzemni plénovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZzitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastrojii tzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastrojii tzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich omych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.
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Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Termin: prubézné

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispé&vek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP AS, Benesov (bez obci v severni &asti), Beroun (bez obci v severozépadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢ésti), Bilovec (bez obci v
Jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
Casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni ¢asti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni ¢asti),
Bruntal (bez obci v severni &asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni &asti),
Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem (bez obci v jihovychodni ¢asti), Bystfice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni &asti), Céslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni éasti), Ceskéa Lipa (bez
obci v zépadni, jizni a stfedni éasti), Ceska Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozépadni,
zépadni a stfedni ¢asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky
TéSsin, Dacice, Decin (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobris, DomazZlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti),
Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni a stfedni ¢asti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni &asti),
Havirov, Havli¢kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlucin, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni c¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni casti), Horazdovice,
HorSovsky Tyn, Hofice, Horovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
Jihozépadni a zapadni ¢asti), lvancice (bez obci v severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
¢asti), Jindrichldv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni casti), Kaplice (bez obci v jihovychodni c¢asti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni &asti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni casti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kromériz
(bez obci v jizni ¢asti), Kurim (bez obci v zapadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zapadni éasti), Kyjov
(bez obci v jihovychodni a severovychodni ¢asti), LanSkroun (bez obci v severovychodni casti),
Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becvou, Litomérice (bez obci v
severozapadni a severovychodni casti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti),
Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
Casti), Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni,
stfedni a jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni &asti), Milevsko
(bez obci v zapadni Easti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni casti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Moravska Trebova (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most
(bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci
ve stredni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni
casti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni
a severozapadni c¢asti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozapadni casti), Opava, Orlova,
Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni casti),
Otrokovice (bez obci v zapadni c¢asti), Pacov, Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a
severovychodni c¢asti), Plzen, Podborany (bez obci v severozapadni c¢asti), Podébrady (bez obci v
severni, jihozapadni a jihovychodni casti), Pohorelice (bez obci v jihovychodni ¢asti), Policka (bez
obci v severozapadni Casti), Prachatice (jen obce v severni casti), Prostéjov, Prelouc¢, Prerov (bez
obci v jihozapadni Casti), Prestice, Pfibram (bez obci v jihovychodni &asti), Rakovnik (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad
Labem, Roznov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti), Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Rychnov nad KnéZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
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Ricany (bez obci v jihovychodni &asti), Sedléany (bez obci v jihozépadni ¢asti), Semily (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v
Jizni casti), Stod, Strakonice, Stiibro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni casti), Svétla nad
Sazavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni Casti), Sternberk (bez obci v jihovychodni casti),
Sumperk (bez obci v severni, zapadni, stfedni a vychodni C&asti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (jen obce v jizni a
stfedni ¢asti), TiSnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebi&, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a severozapadni ¢asti), Tfinec
(jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢asti), Tyn
nad Vitavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a
Jizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢éasti), UniCov (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Usti nad Labem (bez obci v zapadni, severni a jihovychodni &asti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky
(bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), ValaSské Mezifici (bez obci v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf
(bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni Casti), Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou (bez obci v
severozapadni, jizni a jihovychodni &asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice
(bez obci v severozapadni a jizni &asti), Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi
(jen obce v jizni ¢asti), Vsetin (jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, VySkov, Zabfeh (bez obci v
Jihovychodni a severni ¢asti), Zlin (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni
ééasti), Zamberk (bez obci v jihovychodni &asti), Zatec, Zdar nad Sézavou (bez obci ve stfedni a
severni &asti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozdpadni éésti), Zidlochovice.

Divody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani dzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konflikti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zviasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktt s pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konfliktG se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v dzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni Grady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlene zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektrizacni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo primyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: prubézné

Ukoly pro izemni pléanovani:

V rdmci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfisludné pravni upravy8:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroji uzemniho planovani pro urychleni
vyuZzivani obnovitelnych zdroju energie s vyuZitim podkladd Ministerstva pramyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuZitim podkladd
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) pfednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pri pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidlum tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotceného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramysiu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Termin: pribézné

Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje CR je zavazna od 1. biezna 2025.

Vymezovani akceleraénich oblasti v uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a €l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraCni oblasti v uzemné
planovacich dokumentacich. Z vy$e uvedenych dGvodt nema v tuto chvili zména &.9 PUR na navrh
zmény &.2 ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zareni, ani ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, Zadny
viiv.

Ostatni pozadavky vyvolané Zménou ¢.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umozfiuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném Gzemi prednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou ¢€.2 navrhovany,
nebot jejich vymezeni nebylo pfedmétem zadani zmény ¢.2.

S ohledem na to, Ze po provéfeni nejsou znamé zadné nové pozadavky na zmeény v uzemi,
které vyplyvaji z PUR CR je zména ¢€.2 v souladu s PUR CR.

d.3 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Od doby vydani Uzemniho planu nabyla G&innosti aktualizace .8 ZUR UK. Tato aktualizace
fesila pfevazné vymezeni ploch fotovoltaickych elektraren a souvisejicich koridort vedeni elektrické
energie mimo fesené Uzemi a nema tak vliv na izemi obce Kostomlaty pod Ripem.

S ohledem na vySe uvedené jsou v nasledujicim vyhodnoceni uvedeny pouze poZadavky
vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve vztahu k obsahu zmény €.2. Priority, které
nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot FeSené uUzemi nema pfedpoklady pro jejich
uplatnéni.

Zakladni priority

(1)  Vytvafet nastroji dzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi pilifi udrzZitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, uroveri Zivotniho
prostfedi srovnatelna s jinymi &astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrii sociélni
soudrznosti obyvatel kraje.

Zménou €.2 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZiteIného rozvoje feSeného uzemi.

Zménou ¢€.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych €asti tzemniho planu. Touto
zménou tak nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot uzemi —
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.
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(2)

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacni plochy dle pozadavku obce
urenych v zadani zmény ¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSeneé krajinneé vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou.

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vdechny &innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Zména ¢&.2 upravuje podminky vyuziti ploch v souladu s aktualnim znénim zakona
€. 283/2021 Sb. a v souladu s principy udrZitelného rozvoje a zohledriuje stavajici limity v
uzemi.

Zivotni prostiedi

(3)

(5

Doséahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cilt
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dals$i).

Zménou ¢€.2 nebude tato priorita dotéena.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvilasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a uzemi vyznamnéa z hlediska migraéni prostupnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Zménou ¢€.2 nebude tato priorita dotéena.

Hospodarsky rozvoj

(10)

(11)

(12)

(13)

TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Uzemi se vyskytuji z celostétniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani prijatelné meze
unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice
lozZisek souCasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vlymezeni skladebnych c&asti
USES v ZUR UK a v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich &asti neni
taxativnim ddvodem pro pripadné neuskute¢néni tézby v loZisku nerostnych surovin. PFi tézbé
musi byt v maximélné mozné mife respektovéna funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V pripadé omezeni funkce v dusledku tézby budou v dokumentacich Povoleni hornické ¢innosti
a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle prislusného organu ochrany pfirody.

Zménou ¢.2 neni t€zba nerostnych surovin feSena.

Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areal( a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného plavodu (typu brownfiled) s cilem
dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uGzemi, kvalitni
zemédélskou pudu.

Zména ¢&.2 navrhuje zejména transformacni plochy T.2 a T.6 dle pozadavki obce uréenych
v zadani zmény €.2 v souladu s touto prioritou.

Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Viyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiZ zastavena tuzemi.

Zmeénou €.2 neni tato priorita dotéena.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostorti a chranénych loZiskovych uzemi
(CHLU).

Zmeénou €.2 neni tato priorita dotéena.
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(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemi pfi zachovani ekologickych

funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim UéinkGm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES,
zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzZivana
uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické ucely aj.

Zménou ¢&.2 se redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén v krajiné
a tim i zabor pozemk( ZPF plvodné vymezenych v tzemnim planu.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(16)

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat predpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridort, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti
téchto uzemi vyuZit pro S$ifeni progresivniho vyvoje na uUzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridort Setfit nezastavené uzemi ve volné krajiné.

Zménou &.2 je navrzeno rozSifeni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19)

(31)

Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnic D6 a D7, useku silnice 1/13,
pfestavbou silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Zménou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Uzemné planovacimi néstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stévajicich systémi
odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EQ) ve venkovském prostoru.

Zménou &.2 neni koncepce likvidace odpadnich vod stanovena v UP ménéna.

Sidelni soustava a rekreace

(38)

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na tGzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou
a evropskou sit’ téchto zafizeni.

Zménou &.2 je navrzeno rozSiteni cestni sité v krajiné prostfednictvim obnovy nékolika
historickych cest v souladu s touto prioritou.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

(43)

Podporovat péci o typické Ci vyjimecéné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
sociéalni soudrznost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Zmeéna ¢.2 respektuje stavajici hodnoty a limity v izemi. Ve vyrokové €asti Uzemniho planu jsou
upfesnény podminky vyuziti jednotlivych ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti tak, aby
odpovidaly pozadavkim zakona ¢.283/2021Sb., v platném znéni, s cilem maximalné chranit a
respektovat hodnoty a aktualni limity feSeného tzemi.

Pri stanovovani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vy3Si miry vyvazenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

Pribéh pofizeni zmény ¢&.2 uUzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006Sb., v platném znéni. Vefejnost je do procesu pofizeni zmény €.2 Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zdkonem.

Ochrana tzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44)

Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zménou €.2 jsou aktualizovan limity v Uzemi a jsou obsazeny v grafické a textové casti.
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z ptsobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a prdmyslové vyroby.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor(i potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zviast
zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Zaplavové uzemi neni v feSeném uzemi stanoveno.
Zménou ¢.2 je feSena uprava rozsahu plochy vodniho poldru prostfednictvim plochy K.8.

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou vzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto tuzemi.

Obec ma platny uzemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména ¢&.2.
2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni oblasti se zvySenymi

pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Resené zemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
zpfesnéné v ZUR UK (viz obr. 1).

Iv?evéené uzemi je soucasti rozvojove osy republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/Némecko (- Dresden) vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR UK (viz obr. 2).

Pro planovani a usmériiovani uzemniho rozvoje ZUR UK zptesiiuiji Ukoly pro Gzemni planovani
stanovené v PUR, takto:

(1)  Podporovat pokryti tzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat feSeni
probléma a vyuZiti rozvojovych prilezitosti tzemnimi studiemi a requlaénimi plany.

Obec ma platny uzemni plan, ke kterému je pofizovana zmeéna €.2 a je tak s timto ukolem v
souladu.

(9)  Chranit a kultivovat typické a vyjimecéné prirodni, kulturni hodnoty na Gdzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky tzemi.

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotéena.

) Reéené uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy vymezené v
ZUR UK (viz obr. 1).

-35-



Oddvodnéni zmény &.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

: OUNICE \LA’B‘EM/
e

R XX D

By %

Wusniky,

O\

9.9,
o
K8

eves
4

Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyfez ze ZUR UK)
3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal$ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR UK.
Regené Uzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK (viz
obr.1).

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a tGzemnich
rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Plochy a koridory Gizemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v FeSeném uzemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):
RBK 1118 Rip — Podmoklina

Tento biokoridor je v ramci ZUR UK vymezen na rozhrani obci Cernoudek a Kostomlaty pod
Ripem. V platném UP Cernoudek jen tento biokoridor zpfesnén v min. $ifi cca 200 m a vice, coz
nékolikanasobné pievysuje pozadavek na min $ifi RBK stanovenou v ZUR UK. JelikoZ je vymezeni
RBK 1118 v UP sousedni obce dostateéné, neni divodné vymezovat dal$i ¢ast RBK 1118 na Uzemi
obce Kostomlaty pod Ripem.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

5. Upfiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot uzemi kraje

Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot tizemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zpisobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - vcetné obnoviteinych zdroju, déale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

V$echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v izemnim planu
respektovany v souladu s vyjadfenim dotéenych organ(.

(9)  Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec tzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajiny, dale
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tok( a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochach

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotéena.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

(10) Skladebné &asti regionéalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly
snizeni trovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych &asti USES v UPD
obci, postupné pristupovat ke zpracovéni projekt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému naruSena.

Zménou ¢.2 nebude tato priorita dotéena.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych uzemi - zachovani jedinecnosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsSich zemédélskych pud; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u&inkiim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zpisob vyuZiti
uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).
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Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSeneé krajinneé vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

Upiresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi kraje

(25)

(26)

(27)

(31)

6.

Zohledriovat navrhovanéa chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
zOny, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové zény.

Zménou ¢&.2 je respektovano ochranné pasmo NKP hory Rip.

Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych
podminkach.

Zménou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Chranit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivid, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych bodlu a
pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz
rozsahlych c¢asti hor

S ohledem na vySe uvedené je zména &.2 zpracovana s prvky regulaéniho planu, kterd
upfesiuje podminky pro zastavbu v feSeném uzemi.

Sledovat mozZnost obnovy historickych fenomént — obnoveni pruhledd, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvka poSkozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vuci
krajinnym nebo paméatkovym hodnotam.

Zménou ¢.2 nebude tento bod dotcéen.

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené Uzemi je na zakladé ZUR UK zadlenéno do krajinného celku &. 13 — Severodeské

niziny a panve - viz. obr. 3.

Dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny:

a)
b)

d)
e)

f

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradicnim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

napravovat naruseni krajinnych hodnot zptsobene velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

stabilizovat venkovskeé osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a
krajinného prostredi,

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Zmeénou ¢.2 nebudou vySe uvedené body dotceny.

Zmeénou ¢€.2 se upravuje kompletni obsah uUzemniho planu do souladu se zakonem
€.283/2006Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu.
Zmeénou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smiSené krajinné vSeobecné.
Tento navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.
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NABRIFABEN

Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR UK)

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanaénich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
ZUR UK v FeSeném tzemi zadné VPS ani VPO nenavrhuiji.

-

SR \ VL DEEABENERZ
RV B ®

Obr. 4 — Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci nadmistniho
vyznamu (vyfez ze ZUR UK)
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8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci €innosti obci
a na feseni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Zménou &.2 byla provéfena navaznost prvki USES. V&echny prvky v feSeném Uzemi jsou
vymezeny tak, aby navazovaly na Uzemi sousednich obci.

V rozpracovanosti bylo koordinovano i vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1118 Rip —
Podmoklina. Tento biokoridor je v ramci ZUR UK vymezen na rozhrani obci Cernougek a Kostomlaty
pod Ripem. V platném UP Cernougek jen tento biokoridor zptesnén v min. Sifi cca 200 m a vice, coz
nékolikanasobné pfevySuje poZadavek na min $ifi RBK stanovenou v ZUR UK.

Zmeéna ¢.2 fadné a dostateCnym zplisobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevl a limitd v Gzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, Ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem zmény ¢€.2 dotCeny.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfiovani nebo zadanim zmény

Navrh zmeény ¢€.2 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného zadani, které bylo
soucasti zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem.

Navrh zmény &.2 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, v&etné podrobného
vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

Zménou ¢€.2 byly provéfeno a navrzeno vypusténi ploch obsazenych ve schvaleném zadani.

Byly provéfeny a navrZzeny nové zastavitelné plochy a transformacni plochy vyplyvajici
z aktualnich poZadavku v uzemi.

V navrhu zmény &.2 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuziti Gzemi vychazejici z UAP
OPR Roudnice nad Labem.

Zména ¢€.2 je zpracovana s prvky regulaéniho planu.

Zménou ¢.2 byla provéfena moznost vypusténi etapizace ploch.
Byl zpfesnén a doplnén zakres stavajicich limitl vyuziti Gzemi.
Zména ¢.2 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.2 je zpracovano v souladu se zakonem
€.283/2021 Sb. v platném znéni, schvalenym zadanim Uzemniho planu, metodikami MMR CR a
jednotnym standardem.

Zména ¢.2 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem. Na
zakladé téchto konzultaci byly provedeny dal§i Upravy ploch nad ramec schvaleného zadani. Jedna
se o Upravy, které vyplynuly z rozpracovanosti zmény ¢.2 na zakladé spole¢nych jednani a schlzek
uréeného zastupitele, pofizovatele a projektanta zmény ¢.2 a jejichz rozsah pfevazné pfimo souvisi
s pozadavky obsazenymi v zadani zmény ¢&.2:

ZrusSené navrh plochy nebo jejich ¢asti nad ramec zadani zmény ¢.2

Z.8 puvodné plocha WT - vodni a vodnich tokli — zménou ¢&.2 upraveno vyuziti na stavajici plochy
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna. Jedna se o nevhodny detail feSeni v ramci Uprav okolnich
zastavitelnych ploch Z.2 a 2.3

Z.9 zapadni &ast plochy zmenSena a zménéno vyuziti z ploch ZS — zelen sidelni ostatni na navrh
ploch DS - doprava silni¢ni (plocha Z.28). Plocha navazuje na navrh komunikace Z.15
obsaZeny v UP.

Z.13 puvodné plocha DS — doprava silnicni. Jedna se o zruSeni navrhu dopravni obsluhy plochy
bydleni Z.7 (pozadavek ze zadani).

Z14 puavodné plocha DS - doprava silnicni. Jedna se o zruSeni navrhu dopravni obsluhy
nahrazenou novou plochou Z.28 vedenou po obecnich pozemcich a pozemcich statu.

K.2 plvodné plocha ZO — zelefi ochranna a izolaéni — zruSeno z divodu zmenSeni plochy Z.3.

K.3 plvodné plocha ZO — zeleri ochranna a izolaéni — zruSeno z divodu zmenSeni plochy Z.5.
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K.4 plvodné plocha ZO — zeleri ochranna a izolaéni — zruSeno z duvodu zru$eni plochy Z.6.

K.5 puvodné plocha ZO — zelef ochranna a izolacni — zruSeno z diivodu zmény tras navrzenych
ploch DS.

Nové navrzené plochy nad ramec zadani zmény ¢.2

T.8 puvodné plocha BV — bydleni venkovské (P.4) — zmenSeno a navrzeno jako ZS — zeleri sidelni
ostatni. Ddvodem je potfeba vymezeni ploch zelené.

T.9 pavodné plocha BV — bydleni venkovské. Cast stav a &ast navrh. Nové plocha v rozsahu
umoziujicim obci realizaci RD na pozemcich obce, v€etné prostupu uzemim.

T.10 zména vyuziti z plvodné pozadovaného OV — obcanské vybaveni vefejné na plochy PU —
vefejna prostranstvi vSeobecna.

Z.17 pavodné plocha DS — doprava silni¢éni — zména na BV — bydleni venkovské. Detail Feseni
dopravni obsluhy bude proveden v Uzemni studii.

Z.23 névrh plochy ZS — zeleh sidelni ostatni pfed hfbitovem souvisejici s upravou vyuZiti okolnich
ploch

Z.24 névrh plochy ZS — zeleh sidelni ostatni pfed hfbitovem souvisejici s upravou vyuZiti okolnich
ploch

Z.25 navrh plochy ZS — zelef sidelni ostatni. Uprava souvisi se zménou rozsahu plochu Z.2 a Z3 a
Upravou dopravni obsluhy FfeSeného Uzemi. Zména zaroven vyfeSi pozadavek na navrh
odpovidajiciho rozsahu ploch zelené souvisejici s navrhem ploch bydleni.

Z.26 uprava navrhu dopravniho napojeni plochy Z.19 po rozSifeni plochy poldru (K.1 a nové K.8).

Z.28 navrh plochy DS — doprava silni¢ni v zapadni ¢asti plochy vymezené pivodné jako plocha ZS —
zelen sidelni ostatni (Z.9) Plocha navazuje na navrh komunikace Z.15 obsazeny v UP.

Zadani zmény &.2 uzemniho planu bylo spinéno.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivili na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Na zakladé stanoviska Krajského Ofadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi, podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ze

dne 25.7.2024, ¢,j. KUUK/110852/2024/ZPZ/Sik, neni nutno zménu €.2 tzemniho planu Kostomlaty

pod Ripem posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivd zmény €.2 Gzemniho planu
Kostomlaty pod Ripem na udrzitelny rozvoj tzemi" nebyla zpracovana.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duivodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo

pozadovano.

i. Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3

Zménou ¢.2 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.
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Zménou €.2 se dale redukuje rozsah zastavitelnych ploch a s nimi souvisejicich ploch zmén
v krajiné.

Zména ¢.2 dale navrhuje nové zastavitelné plochy a transformacni plochy dle poZadavku obce
ur€enych v zadani zmény ¢.2.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu LU — lesni vSeobecné a MU - smisené krajinné vSeobecné. Tento
navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad Labem.

} Zména ¢&.2 je pofizovana nad dokumentaci uplného znéni uzemniho planu Kostomlaty pod
Ripem po zméné ¢.1.

i.1  Zduvodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona
Uzemni plan Kostomlaty pod Ripem, véetn& zmény &.1 byl pofizen a vydan za platnosti
stavebniho zakona €.183/2006Sb. S ohledem na novy stavebni zakon €.283/2006 Sb., se zménou ¢&.2
méni pasaze uzemniho planu, dle nového pravniho pfedpisu. Jedna se o nasledujici Upravy:

— Méni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim zakona ¢.283/2006Sb.
— Doplnuje se kapitola definice pouzitych pojma.

V grafické €asti zmény €.2 jsou zndzornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné nazvoslovi ploch a
kédu jejich oznaceni nejsou v grafické Casti vyznaceny. V grafické €asti jsou tedy vyznaceny navrhy
zmén, které maji uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény &€.2. Jedna se o vyznaceni
ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuZiti ploch.

Upravy nazvu jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Zmeénou ¢€.2 se upravuji nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, které vychazi z vyse
uvedeného nového stavebniho zakona &€.283/2021Sb. a standardu vybranych ¢asti uzemniho planu.
V pfipadé nové stanovenych vyuziti je v tabulce nize uvedené pouze nové vyuziti ze zmény &.2.
Plochy, u kterych nedochazi ke zméné nazvu vyuziti uvadény nejsou.

Uzemni plan Zména €.2 a upIné znéni po zméné ¢.2
- SC — smiSené obytné centralni
OS — ob¢anské vybaveni — sport QV - obanské vybaveni sport
OH — ob&anské vybaveni - hibitovy OH — ob&anské vybaveni hrbitovy
- TO — nakladani s odpady
AP.p — pole AP — orna pada
AP.t — trvalé travni porosty AL — trvalé travni porosty
MU — smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné MU — smiSeni krajinné vSeobecné
ZZ — zelen — zahrady a sady ZZ — zelen zahradni a sadova
Z0 — zelen ochranna a izolacni -

Uprava oznaéeni ploch prestavby

V souladu s pozadavky zakona ¢.283/2021 Sb., se zménou ¢.2 upravuje oznaceni ,ploch
prestavby“ na ,transformacni plochy®. Jejich pavodni oznaceni ,P.x* se méni na T.x, kde ,x* je
poradové Cislo plochy, které se zménou neméni.

Upravy ve vymezeni rozsahu transformaénich ploch, které jsou rovnéz ptedmétem zmény 6.2 je
popsana samostatné v dalSich kapitolach odtvodnéni.

i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
vyplyvajici z UAP
Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Roudnice nad Labem s obsahem tizemniho planu,
se zménou ¢.2 upravuje kompletni zakres limitd v uzemi. Tyto aktualizované limity budou nasledné
soucasti grafické ¢asti uplného znéni uzemniho planu po zméné ¢.2. V grafické ¢asti dokumentace je
zakresleno vzdy nové vedeni limitl, bez zakresleni zruSeni puvodniho vedeni:

— Lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a zivoCich(l s narodnim vyznamem
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— Vyhradni loZisko nerostnych surovin

— Chranéné loziskové uzemi

— Sesuvné uzemi

— Dobyvaci prostor

— Nemovité kulturni pamatky

— Uzemni s archeologickymi nalezy

— Ochranné pasmo Narodni kulturni pamétky Rip

— silnice Il. a lll. tfidy v€etn& ochranného pasma

—  Zelezni¢ni trat v€etné ochranného pasma

— autobusova zastavka

— ochranné pasmo letisté

— vodojem

— vodovodni fad

— Cerpaci stanice odpadnich vod

— stoka splaskové kanalizace

— trafostanice v€etné ochranného pasma

— nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV, v€etné ochranného pasma

— kabel katodové ochrany

— bezpec&nostni pasmo plynovodu

— plynovod VTL s tlakem nad 40 bart

— plynovod STL

— ochranné pasmo produktovodu

— zafizeni na telekomunikacni siti

— telekomunikaéni kabel

— radioreleova trasa vCetné ochranného pasma

— uzemi ekologickych rizik

— ochranné pasmo hrbitova

— vzdalenost 30m od okraje lesa

— Celé feSené uzemi lezi ve zranitelné oblasti

— Celé feSené Uzemi lezi v chranéné krajinné oblasti (CHOPAYV) Severoceska krida

— Celé feSené Uzemi lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany z hlediska vyjmenovanych
druhu staveb

— Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém uzemi pro nadzemni stavby

i.3 Zdidvodnéni vymezeni hranice zastavéného tuzemi

Zménou ¢.2 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi k 6.5.2025 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s pozadavky stavebniho zakona &.283/2021Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného
Uuzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

i.4 Zduavodnéni Gprav vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
zmeén v krajiné
Zdlivodnéni vypusténi (zruSeni navrhu) ploch

V souladu se schvalenou zpravou o uplatfiovani bylo zménou €.2 provéfeno a na zakladé
provéfeni navrzeno vypusténi nize uvedenych ploch. Jedna se zejména o plochy bydleni, u kterych
nedos$lo od doby jejich vymezeni nedoslo k jejich naplnéni v rozsahu cca 1/3 plvodniho navrhu.
Vypusténi navrzenych ploch souvisi zejména s omezenou kapacitou COV. Daéle doslo k vypusténi
plochy vyroby lehké, (Z.10) u které nedoslo k realizaci navrzeného zaméru bioplynové stanice (tento
zameér je jiz v soucasné dobé neaktualni):

Z.1 — BV — bydleni venkovské

Z2 — BV — bydleni venkovské — zapadni ¢ast
Z3 — BV — bydleni venkovské — zapadni ¢ast
Z5 — BV — bydleni venkovské — zapadni ¢ast
Z.6 — BV — bydleni venkovské

Z.7 — BV — bydleni venkovské

Z.10 — VL — vyroba lehka
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Nad ramec schvaleného zadani byly vypustény tyto plochy:

PFi zpracovani navrhu zmény ¢€.2 se ukazalo, ze pro zajisténi komplexniho a funkéniho Feseni
Uzemi je nezbytné pfistoupit k diléim Upravam. Tyto Upravy zpresnfuji puvodni zaméry obce a jsou
nezbytné pro naplnéni cild tzemniho planovani stanovenych v § 38 stavebniho zakona, zejména pro
vytvarenl pfedpokladi pro udrZitelny rozvoj Uzemi a pro zajisténi souladu vefejnych a soukromych
zajma. Upravy jsou vysledkem odborné prace a koordinace mezi projektantem, pofizovatelem (M&U
Roudnice nad Labem, OUP) a uréenou zastupitelkou v souladu s jeji roli dle stavebniho zakona.

Z.8 puvodné plocha WT - vodni a vodnich tok(i — zménou ¢&.2 upraveno na plochy PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna. Jedna se o nevhodny detail FeSeni vramci Uprav okolnich
zastavitelnych ploch Z.2 a Z.3, ktery Ize v pfipadé potfeby realizovat v souladu s podminkami
vyuziti ploch PU.

Z.9 plvodné plocha ZS — zeleri sidelni ostatni. Zapadni ¢ast plochy zmenSena a zménéno vyuziti
z ploch ZS — zelen sidelni ostatni na navrh ploch DS — doprava silni¢ni (nové vymezeno jako
plocha Z.28, ktera doplfiuje a navazuje na navrh komunikace plochy Z.15 jiz obsazeny v UP.

Z.13 puvodné plocha DS — doprava silni¢ni. Jedna se o zruSeni navrhu dopravni obsluhy plochy
bydleni Z.7 (poZadavek ze zadani).

Z.14 plvodné plocha DS — doprava silniéni. Jednd se o zruSeni navrhu dopravni obsluhy
nahrazenou novou plochou Z.28 vedenou po obecnich pozemcich a pozemcich statu.

K.2 puvodné plocha ZO — zelefi ochranna a izolaéni — zruSeno z divodu zmens$eni plochy Z.3.
K.3 puUvodné plocha ZO — zelefi ochranna a izolaéni — zruSeno z divodu zmens$eni plochy Z.5.
K.4 puvodné plocha ZO - zelefi ochranna a izolacni — zru$eno z divodu zru$eni plochy Z.6.

K.5 puvodné plocha ZO — zelei ochranna a izolacni — zruSeno z diivodu zmény tras navrzenych
ploch dopravni infrastruktury.

Zduvodnéni_navrhu nové vymezenych zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a ploch
zmén v krajiné:

V souladu se schvalenou zpravou o uplathiovani byly zménou &.2 provéfeny a na zakladé
provéfeni navrzeny nize uvedené plochy.

T.2 SC - smisSené obytné centralni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé zadani zmény na zadost vlastnika pozemku.
Plocha fesi pfestavbu arealu byvalého statku v centru obce. Cilem feSeni je
zména vyuziti umoznujici obnovu tohoto Uzemi a jeho vyuziti pro bydleni a
obcanské vybaveni.
Pro plochu jsou stanoveny podminky pro uzemi s prvky regulaéniho planu
U.2. Pro stanoveni prvkd regulaéniho planu byla vyuzita obci odsouhlasena
~otudie rekonstrukce byvalého statku®.

napojeni na Dl a TlI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které pfiléha. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze
stavajicich fadu.

T.5 PU - verejna prostranstvi vSeobecna

zduvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé zadani zmény. Plocha feSi propojeni
stavajicich pozemk( na zapadnim okraji zastavby a v platném UP je vedena
jako plocha prestavby P.4 s vyuzitim BV — bydleni venkovské. S ohledem na
vyuziti navazujicich ploch je jeji vyuZiti zafazeno mezi plochu PU, namisto

ploch DS.
T.6 SC - smiSené obytné centralni
zduvodnéni navrhu: Plocha je navrZzena na zakladé zadani zmény na Z&dost obce. Plocha fesi

prestavbu arealu byvalé Skoly. Cilem feSeni je zména vyuziti umoznujici
obnovu tohoto uzemi a jeho vyuziti pro bydleni, pfipadné ob&anské vybaveni.
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napojeni na Dl a TI:

T.7

zdlvodnéni navrhu:

napojeni na Dl a TI:

T.10

zdlvodnéni navrhu:

T.11

zdUvodnéni navrhu:

napojeni na DI a TlI:

Z2.20,Z.22

zdlvodnéni navrhu:

zZ.21

zdlvodnéni navrhu:

napojeni na DI a TlI:

2.27

zdlvodnéni navrhu:

K.8

zdlvodnéni navrhu:

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které pfiléha. Napojeni na technickou infrastrukturu bude FfeSeno ze
stavajicich fadu.

VL - vyroba lehka

Plocha je navrZzena na zakladé zadani zmény na Zadost vlastnika pozemku.
Plocha Fe8i pfestavbu Casti Zeleznini zastavky.

Cilem FeSeni je zména vyuZiti umoznujici obnovu tohoto Uzemi a jeho vyuZiti
pro vyrobu a skladovani.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude Fedeno z komunikace, ktera je
soucasti navrzené plochy Z.27 s vyuZitim DS — doprava silni¢ni. Napojeni na
technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich fadu.

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plocha je navrZzena na zakladé zadani zmény. Plocha feSi prestavbu &asti
Zelezniéni zastavky a navazujiciho okoli.

Cilem FeSeni je zména vyuziti umoznujici obnovu tohoto Uzemi a jeho vyuZiti
pro vefejna prostranstvi. Toto vyuziti bylo zvoleno po dohodé s uréenym
zastupitelem jako vhodnéj§i misto puvodné zvaZovaného obc&anského
vybaveni.

TO — nakladani s odpady

Plocha je navrzena na zakladé zadani zmény. Plocha feSi prestavbu Casti
zemédeélského arealu.

Cilem FeSeni je zména vyuziti umoznujici obnovu tohoto Uzemi a jeho vyuziti
pro sbérné misto.

Pro plochu jsou stanoveny odpovidajici podminky vyuZiti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace.
Napojeni na technickou infrastrukturu bude fe$eno ze stavajicich radu.

DS - doprava silniéni
Plochy jsou navrzeny na zakladé zadani zmény. Plochy fesi obnovu puvodni
cestni sité ve vazbé na uzemi sousedni obce.

ZS — zelen sidelni ostatni

Plocha je navrzena na zakladé zadani zmény. Plocha feSi navrh plochy, ktera
bude vyuzivana jako plocha vefejné zelené pro Uzemi obce Kostomlaty pod
Ripem a sousedni obce Ctinéves pro pofadani kulturnich a spolecenskych
akei.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno z navrzenych komunikaci.

DS - doprava silni¢ni

Plocha je navrzena pro realizaci komunikace v soubéhu se stavajici
zelezni¢ni trati pfiblizné v misté stavajici vyjete cesty. Navrh propojuje
stavajici komunikace v jizni ¢asti obce v soubéhu s drahou.

WT - vodni a vodnich toku

Plocha je navrzena pro rozSifeni navrhu plochy poldru jiz obsazeného
v Uzemnim planu (plocha K.1). Navrh vychazi z USK ORP Roudnice nad
Labem, ktera fe$i umisténi poldru ve dvou variantach, z nichz preferovana
v Uzemnim planu je tato.

Zménou ¢€.2 jsou navrzeny plochy zmén v krajiné feSici zejména zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji protierozni ochranu.

Zména ¢.2 navrhuje plochy LU - lesni vSeobecné (K.6, K.7) a plochy MU - smiSené krajinné
vSeobecné (K.9, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14), které jsou zpfesnény na podkladu aktualni katastralni
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mapy. Navrh ploch je zpfesnén z Uzemni studie krajiny zpracované pro ORP Roudnice nad Labem.
Cilem navrhu ploch je zajistit roz¢lenéni velkych blok( orné plidy v feSeném Uzemi, doplnit zeleri
podél vodote€i a zvySit ekologickou stabilitu krajiny.

Z davodu vyskytu kvalitnich zemédélskych pid v feSeném uzemi byly z USK do zmény ¢&.2
pfevzaty prioritné plochy, které vyvolaji zabory pud s nizsi tfidou ochrany, pfipadné navrhy, které maji
mensi dopad na kvalitni pudy. PloSné vyznamné plochy do navrhu prevzaty nebyly. Zménou ¢€.2 se
v3ak nevyluCuje jejich pfipadné dalsi doplnéni dle potfeby.

Plochy jsou navrzeny ¢aste¢né v navaznosti na stavajici cestni sit, vodotece, pfipadné stavajici
prvky zelené v krajiné, pfipadné v mistech byvalych remizkd nebo Uzemi niv vodnich tok{ a udolnic.
Po realizaci navrzenych ploch Ize o€ekavat i pozitivni vliv na vodni rezim v krajin& a zvyseni retenéni
schopnosti krajiny. Zvyseni ekologické stability krajiny, véetné omezeni vétrné eroze Ize povazovat za
vefejna zajem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF respektive je s nim do urcité miry v souladu,
coz je dllezité zejména z divodu zaboru znac¢nych ploch kvalitnich pld.

Nad ramec schvaleného zadani byly navrzeny tyto plochy:

Pfi zpracovani navrhu zmény €.2 se ukazalo, Ze pro zajisténi komplexniho a funkéniho fedeni
Uzemi je nezbytné pfistoupit k diléim Upravam. Tyto Upravy zpresnfuji puvodni zaméry obce a jsou
nezbytné pro naplnéni cill Uzemniho planovani stanovenych v § 38 stavebniho zakona, zejména pro
vytvarem pfedpokladu pro udrzitelny rozvoj uzemi a pro zajisténi souladu vefejnych a soukromych
zajmu. Upravy jsou vysledkem odborné prace a koordinace mezi projektantem, pofizovatelem (MeU
Roudnice nad Labem, OUP) a ur&enou zastupitelkou v souladu s jeji roli dle stavebniho zakona.

T.8 ZS - zelen sidelni ostatni

zdlvodnéni navrhu: Plocha je v platném UP vymezena jako plocha BV — bydleni venkovské (P.4).
Zménou se méni vyuziti ¢asti plochy v sousedstvi stavajici vodarny na plochy
ZS scilem realizovat zde vefejnou zelefi. Vymezeni této plochy spolu
s plochou Z.25 FeSi zaroven povinnost vymezeni vefejné zelené souvisejici
s navrhem zastavitelnych ploch ve spravnim Gzemi obce. Navrhem obou
ploch je zajiSténa min. pozadovana vyméra vefejné zelené pro vsechny
zastavitelné plochy BV.

T.9 BV - bydleni venkovské

zdlvodnéni navrhu: Plocha je v platném UP vymezena jako plocha BV — bydleni venkovské (P.4)
a CasteCné jako stabilizovana plocha BV. Zménou se neméni jeji vyuziti.
Plocha se pouze vyclefiuje se jako nova transformacni plocha T.9 s cilem
urcit pro ni jednoznacné podminky vyuziti tak, aby zde bylo mozné realizovat
zastavbu rodinnych domd, a to véetné stanoveni podminek pro Gzemi s prvky
regulaéniho planu (U.2).

napojeni na DI a TlI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace, ke
které pfiléha. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze
stavaijicich fadu.

217 BV - bydleni venkovské

zduvodnéni navrhu: Plocha je v platném UP vymezena jako plocha DS — doprava silni¢ni. Zménou
se méni jeji vyuziti na plochy BV. S ohledem na velikost plochy se jeji
puvodni vymezeni jevi jako nevhodny detail FeSeni dopravni obsluhy
navazujici plochy Z.3. Konkrétni dopravni obsluha plochy Z.3 a sni
souvisejici plochy Z.17 bude feSena navazujici uzemni studii, jejiz pofizeni a
vyuziti se fidi § 67 a nasl. stavebniho zakona.

Z2.23,7.24 ZS — zelen sidelni ostatni

zduvodnéni navrhu: Plochy jsou navrzeny s cilem rozsifit vefejnou zeleri a zkvalitnit okoli hibitova,
v navaznosti na stavajici cestu ke hibitovu.

Z.25 ZS — zelen sidelni ostatni

zduvodnéni navrhu: Navrh plochy souvisi se zménou rozsahu ploch Z.2 a Z3 a upravou dopravni
obsluhy fFeSeného uUzemi. Zména zaroven vyfeSi pozadavek na navrh
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Z.26
zdlvodnéni navrhu:

Z.28
zdlvodnéni navrhu:

odpovidajiciho rozsahu ploch zelené& souvisejici s navrhem ploch bydleni.
Vymezeni této plochy spolu s plochou T.8 fe8i zaroven povinnost vymezeni
veiejné zelené souvisejici s navrhem zastavitelnych ploch ve spravnim uzemi
obce. Navrhem obou ploch je zajiSténa min. poZzadovana vyméra vefejné
zelené pro v8echny zastavitelné plochy BV.

DS - doprava silni¢ni

Plocha fesi tprava navrhu dopravniho napojeni plochy Z.19 v platném UP po
rozSifeni plochy poldru (K.1 a nové K.8).

DS - doprava silni¢ni

Plocha fesici propojeni stavajici silnice a navrhu komunikace Z.15 jiz
obsaZzeném v UP. Nadrh souvisi s kompletni Uprav uspofadani plochy v okoli
hibitova.

S ohledem na rozsah navrZzenych uUprav a formu zobrazeni zmén ploch RZV ve zméné ¢.2
odpovidajicim pozadavkim na jednotny standard, je niZze uvedeno porovnani vyfezu hlavniho vykresu
UP v platném znéni po zméné &.1 a pracovni verze Uplného znéni po zméné &.2. Toto zobrazeni je
uvedeno z duvodu prehlednosti a moznosti porovnani navrzenych feSené v SirSich souvislostech. Ve
vykresové &asti zmény &.2 jsou zobrazeny jak ru$ené ¢&asti ploch z platného UP, tak i nové

Vyfez Hlavniho vykresu UP po zméné &.1
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Kostomlaty
pod Ripem

VyFez pracovni verze Hlavniho vykresu UP po zméné ¢&.2

i.5 Zduavodnéni uprav vymezeni technické infrastruktury

Zménou €.2 se po dohodé s uréenym zastupitelem rusi konkrétni navrhy tras technické
infrastruktury (vodovodni Fady, kanaliza¢ni stoky a plynovodni fady). Technickou infrastrukturu je
mozné realizovat dle aktualni potfeby v Uzemi v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a neni tak
nutné jejich konkrétni trasy pfedjimat v Uzemnim planu.

i.6 Zduvodnéni uprav stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti

Zmeénou ¢.2 se upravuji podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Provedené
Upravy jsou stanoveny s ohledem na pozadavky zakona ¢.283/2021Sb., se zohlednénim stavajicich
hodnot a limitd v uzemi, véetn& polohy Uzemi v OP NKP hory Rip. Zménou se stanovuji jednak
obecné podminky a zasady a dale pak konkrétni podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Upraveny jsou mimo jiné i podminky prostorového uspofadani s cilem zohlednit aktualni
pozadavky na zastavbu, véetné Upravy velikosti stavebnich pozemkl ve vztahu k poétu bytovych
jednotek.

Upraveny jsou jak podminky ploch v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a
transformacnich plochach, tak i ploch v krajiné s cilem zajistit ochranu krajinného razu a charakteru
zastavby v feSeném Uzemi.

i.7 Zdiavodnéni uprav verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zmeénou ¢.2 se ruSi navrzené VPS technické infrastruktury pro vodovodni fady, kanalizacni
stoky a plynovodni fady. Zména souvisi se zruSenim konkrétnich navrha tras technické infrastruktury.

Zmeénou ¢.2 se dale rusi jako VPS plochy, nebo €asti ploch dopravni infrastruktury souvisejici s
upravou dopravni sité v uzemi (plochy VD.2, VD.3, VD.6 a ¢asti ploch VD.7 a VD.8). V textové Casti
UP se dale rusi VPS, které jiz nejsou zobrazené v grafické &asti UP z divodu zaji$téni souladu
grafické a textové ¢asti(VD.10 a VD.11).

Zmeénou ¢.2 se navrhuje jako VPS nové navrzena komunikace VD.12 z divodu umoznéni
realizovatelnosti tohoto zaméru dopravni infrastruktury.
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i.8 Zduvodnéni uprav ve vymezeni ploch s podminkou zpracovani izemni studie

Zménou ¢€.2 se ruSi podminka pro provéfeni vyuziti Uzemni studii u ploch Z.1 (US.1), ¢ast
plochy Z.2 (US.2), ¢ast plochy Z.3 (US.3), Z.4 (US.4) a Z.6 (US.5). Jedna se o plochy nebo &asti ploch
u kterych doSlo ke zruSeni jejich vymezeni, nebo Upravé jejich rozsahu.

Podminka provéreni uzemni studii zGstane zachovana u ploch Z.2 s Z.3 v rozsahu upraveném
zménou ¢.2.

i.9 Zddvodnéni uprav etapizace ploch

Zmeénou ¢&.2 se rusi navrzena etapizace ploch bydleni. Dlvodem etapizace ploch byl plivodné
velky rozsah zastavitelnych ploch, ktery je vSak zménou €.2 vyrazné zmensen a neni tak divodné tuto
podminku dale v UP zachovavat.

Toto Fedeni zaroveri umozni realizaci vystavby dle aktualnich potfeb a moZnosti technické
infrastruktury v uzemi. U ploch Z.2 a Z.3 zUstane zachovana podminka provéfeni vyuziti Uzemni
studii, ktera upfesni podminky pro jejich zastavbu.

i.10 Zdudvodnéni vylouc¢eni zaméra podle § 122 odst. 3 zakona €.283/2021Sbh.

V nezastavéném uUzemi se upravuji podminky prostorového uspofadani pro umistovani staveb
dle § 122 stavebniho zakona. Vylu€uje se umistovani staveb a zafizeni v Castech feSeného uzemi pro
obnovitelné zdroje energie, a to ve vefejném zajmu.

Vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny reprezentuji Ucelové stavbu velmi specifické
podoby, jez nemaji pfimou analogii v pfirodnim ani kulturné-historickém prostiedi. V pfipadé vétrnych
elektraren se jedna o vyrazné vertikalni objekt (,kominového typu®), v jehoz vrcholové Casti je
umisténa dynamicka soucast rotoru. V pfipadé fotovoltaickych elektraren se jedna o monofunkéni
plochy pokryté fotovoltaickymi panely oplocené nepropustnym plotem, v drtivé vétSiné pfipadd i pod
kamerovym systémem. Kombinace obou téchto technickych aspektd se spolupodili na napadném
vizualnim plsobeni elektraren v krajiné. Zasadni faktor podporujici projev vétrnych a fotovoltaickych
elektraren v krajiné pak predstavuje jejich pozice v krajing, vychazejici z podminek uGc&innosti jejich
provozu. Vizualni dopad vétrnych i fotovoltaickych elektraren na krajinu pfirozené posiluje pocet
staveb ve vizualné spojitém uzemi.

Spoleéné pusobeni pfirodnich dispozic a vysledkl lidské c¢innosti determinuje vizualni
charakteristiku Uzemi vyjadfujici projev ¢i pusobeni znak( (hodnot) pfirodni a kulturné historické
charakteristiky. V celkovém meéfitku obce se vizualni charakteristika vyznacuje vysokou proménlivosti
v zavislosti na stfidani jednotlivych kultur vyuziti Gzemi (pfevazné lesni porosty a plochy a pozemky
ZPF).

Prevazujici vefejny zajem na ochrané pfirodnich hodnot, krajinafsky cennych oblasti a
vefejného zdravi nad vystavbou novych fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren je vyvolan potfebou
zachovani vyjmenovanych hodnot v Uzemi, ve kterych je umistovani obnovitelnych zdroju vylouceno.

j- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢&.2 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR UK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&.2 navrhuje vyraznou redukci zastavitelnych ploch pro bydleni. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni ani vyrobu a skladovani nejsou navrhované.

Zména €.2 navrhuje zastavitelné plochy feSici zejména obnovu cestni sité v feSeném uzemi a
dale navrh ploch ZS — zelen sidelni ostatni s cilem realizace vefejné zelené.

V zastavéném Uzemi jsou navrhovany transformacni plochy feSici aktualni potfeby zmén
v Uzemi vyplyvajici ze schvaleného zadani.
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. Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s oduvodnénim jejich vymezeni

Na zakladé schvaleného zadani je zména €.2 feSena s prvky regulaéniho planu. Tato uzemi
reguluji vystavbu v pfedmétnych plochach v souladu s charakterem tzemi a jeho polohou v OP NKP
hory Ripem, se zohlednénim stavajicich hodnot a limith v Gzemi.

V FfeSeném Uzemi jsou stanoveny celkem 3 Uzemi s prvky regulaéniho planu U.1, U2 a U.3.

Uzemi U.1 a U.2, s vyuzitim ploch BV — bydleni venkovské s cilem zajistit a upFesnit podminky
vyuziti ploch pro realizaci rodinnych dom, v€etné stanoveni podrobnéjSich podminek prostorového
usporadani.

Uzemi U.3, s vyuzitim ploch SC — smi$ené obytné centralni s cilem zajistit podminky pro
prestavbu arealu historického statku a navazujicich pozemkau.

m. vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

m.1 Zemédélsky pudni fond

Zména ¢&.2 navrhuje plochy zmén v krajing, transformacni plochy a zastavitelné plochy na
pozemcich vedenych jako zemédélska puda.

Podrobnéjsi zdlvodnéni plochy navrzenych na pozemcich s vy$§i tfidou ochrany ZPF,
pfipadné plochy vétsiho rozsahu v krajiné:

Plochy Z2.23 a Z.24 — navrZené jako plochy ZS — zelefl sidelni ostatni jsou vymezeny pro
realizaci ploch vefejné zelené pfed hibitovem, kde vefejny zajem na realizaci kvalitnich vefejnych
prostorl pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Jedna se o plochy vymezeni v navaznosti na stavajici
cestu zpfistuphujici areal hibitova.

Plocha Z.28 — navrZena jako ploch DS — doprava silnicni je navrZzena pro zajisténi dopravniho
napojeni stavajici silnice a komunikace navrzené v UP jizné pod hrbitovem. ZlepSeni dopravniho
feSeni ve vychodni ¢asti feSeného Uuzemi je vefejnym zajmem prfevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Plocha T.6 — navrzena jako plocha SC — smiSené centralni je navrzena jako pfestavba arealu
Skoly, kdy u &asti arealu Skoly nedoslo v minulosti odnéti ze ZPF. Jedna se o pozemek uvnitf
zastavéného Uzemi, kde neni realné jeho zemédeélské obhospodafovavani a neni tak divodné jeho
zachovani jako soucast ZPF.

Plochy K.9, K.10, K.11 a K.12 — navrzené jako plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné.
Plochy jsou navrzené ve vazbé na stavajici vodote€ v mistech soustfedéni odtokovych linii podle
Vetejného registru pady LPIS. Cilem navrhu ploch prevzatych z USK ORP Roudnice nad Labem je
zvySeni ekologické stability krajiny a jeji protierozni odolnosti (vodni), coz Ize povazovat za vefejny
zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF. V ploSe nebyly uskute¢nény investice do pudy za ucelem
ZlepsSeni jeji urodnosti.

Plocha K.13 — navrzena jako plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné. Plocha je navrzena
z dGivodu zvySeni podilu zelené a rozbiti velkého ptdniho bloku jizné od obce na podkladu USK ORP
Roudnice nad Labem. Plocha je navrzené zarover CasteCné v misté soustfedéni odtokovych linii
podle Vefejného registru pady LPIS.

Pfedmétné pozemky jsou zafazeny do V. tfidy ochrany ZPF a jejich zemédélska produkéni
schopnost je dlouhodobé nizka. Ve vztahu k charakteru uzemi je proto vhodnéjsi jejich vyuziti pro
opatfeni k adaptaci na zménu klimatu a k posileni ekologické stability sidla. Navrh plochy je feSen i
s ohledem na zvySeni koeficientu ekologické stability krajiny v feSeném tGzemi. Plocha K.13 nepfimo
souvisi i s aktualné probihajicim zamérem na zahajeni tézby Stérkopiskli ve vymezeném dobyvacim
prostoru na vychodnim okraji feSeného uzemi. Tato t&Zba bude mit negativni vliv na kvalitu Zivotniho
prostfedi v feSeném Uzemi a cilem obce je vtomto pfipadé posilit kvalitu Zivotniho prostfedi a
CasteCné tak kompenzovat negativni vlivy tézby, byt na jiné Casti katastralniho uzemi. NavrZzeny
rozsah plochy vychazi z pozadavku na jeji funkci ve vztahu k obklopujicimu rozsahlému
obhospodafovanému pudnimu bloku (podle LPIS je plocha soucasti zemédélsky obhospodafovaného
pudniho bloku o vymérfe cca 45,65 ha) a plochy uvazované pro tézbu Stérkopiska.
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| pfesto, Ze dobyvaci prostor navrhovanou plochou zelené pfimo nesouvisi, je nezbytné jej
zohlednit pfi posuzovani celkovych dopadll na uzemi. Existence dobyvaciho prostoru a s nim
souvisejici zasah do krajiny pfedstavuji vyznamny faktor ovliviiujici jeden z pilifd udrzitelného rozvoje
— environmentalni stabilitu v Uzemi. Zfizeni plochy zelené v draze pfirozeného odtoku na opaéné
strané obce tak pIni kompenzaéni a stabilizaéni funkci v izemi a vyvazuje oGekavané zatizeni krajiny
spojené s hornickou &innosti.

Navrzené fedeni posiluje krajinnou strukturu obce, zvySuje infiltratni a retenéni schopnost
dotéeného Uzemi, pfispiva ke zmirfiovani eroznich procesu a zajistuje ekologické vyvazeni uzemi v
situaci, kdy jina ¢ast katastru bude dlouhodobé vyuzivana pro tézbu Stérkopiskl. Vefejny zajem na
realizaci této plochy zelené&, jako opatfeni z hlediska ochrany krajiny a vodniho reZimu, jednoznacné
pfevazuje nad zajmem na zachovani zemédeélského vyuziti pady nizké bonity.

Dalsi zdGvodnéni navrhu ploch je uvedeno v kapitole i.4.

Jako kompenzace za zabor vymezenych ploch je navrzeno vypusténi nasledujicich ploch
v celkovém rozsahu cca 7,71 ha zabord ZPF.

Z.1 —1V. tfida ochrany — 0,71 ha

Z.3 —IV. tfida ochrany — 1,93 ha
Z.5—1V. a V. tfida ochrany — 0,21 ha
Z.6 — Il. tfida ochrany — 1,91 ha

Z.7 — |l tfida ochrany — 0,33 ha

Z.9 —|l. tfida ochrany — 0,16 ha

Z.10 — Il. tfida ochrany — 0,32 ha
Z.13 —|l. tfida ochrany — 0,11 ha
Z.14 —|l. tfida ochrany — 0,09 ha

K.2 —IV. tfida ochrany — 0,46 ha

K.3 —1V. a V. tfida ochrany — 0,36 ha
K.4 —Il. tfida ochrany — 0,79 ha

K.5 —Il. tfida ochrany — 0,33 ha

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zmeéna ¢.2 navrhuje nové odnéti ZPF v rozsahu 13,95 ha. Zabory ZPF jsou tvofeny z 5,63%
pudami s I. tfidou ochrany, z 22,60% puadami s Il. tfidou ochrany, z 11,73% pudami s IV. tfidou
ochrany a z 60,04% pudami s V. tfidou ochrany. Pldy se lll. tfidou ochrany nejsou dotCeny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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Vyméra zaboru podle tfidy ochrany (ha)

Odhad vyméry Inform ace 0
- existenci
o zabqru, na staveb k Informace
Oznaceni Navrsené Souhrn které bude Informace o Informace o hrané podle
plochy / avrzene vymery provedena existenci existenci ochrane ustanoveni
koridoru Pt zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni Bozemku . §3odst.1
zemédélskou pr'e.d erozn pism. g)
piidu cinnosti
I I. . \ V. el
zA7 BV 0,0163 0,0163
> BV 0,0163 0,0000 0,0000 0,0000 0,0163 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Z21 ZS 0,3970 0,0029 0,3941
223 ZS 0,1319 0,1319
224 ZS 0,1165 0,1165
225 ZS 0,1638 0,1638
> ZS 0,8091 0,0000 0,2484 0,0000 0,1667 0,3941 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Z.20 DS 0,3327 0,1986 0,1341
222 DS 0,3009 0,0118 0,2891
2.26 DS 0,0221 0,0221
2.28 DS 0,0642 0,0642
> DS 0,7199 0,0000 0,0642 0,0000 0,2325 0,4231 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
T.6 SC 0,0597 0,0597
> SC 0,0597 0,0597 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
T5 PU 0,0112 0,0112
> PU 0,0112 0,0000 0,0000 0,0000 0,0112 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
K.6 LU 1,7065 0,0008 1,7057
K.7 LU 1,1739 0,7461 0,4278
> LU 2,8804 0,0000 0,0008 0,0000 0,7461 2,1335 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
T.7 VL 0,0719 0,0719
> VL 0,0719 0,0000 0,0000 0,0000 0,0719 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
K38 WT 0,3655 0,3655
>  WT 0,3655 0,0000 0,0000 0,0000 0,3655 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
K9 MU 1,0991 0,7258 0,3732
K.10 MU 1,3882 1,3882
K11 MU 0,4188 0,4188
K12 MU 0,6597 0,6597
K13 MU 4,6708 4,6708
K14 MU 0,1656 0,1656
K15 MU 0,0189 0,0189
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K.16 MU 0,2189 0,2189
KA7 MU 0,1479 0,0272 0,1207
K.18 MU 0,2330 0,2330
MU 9,0209 0,7258 2,8400 0,0000 0,0272 54279 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
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m.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢€.2 nedojde k zaboru ploch PUPFL.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni
1. Pripominky - opravnéni investori:
NET4GAS, s.r.o., ze dne 22.8.2025, ¢.j. 7167/25/0VP/Z, MURCE/38773/2025 ze dne 26.8.2025

OZNAMENi VEREJNEHO PROJEDNANi NAVRHU 2ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU
KOSTOMLATY POD RIiPEM

Dotcené sité:

Plynarenska zafizeni:
2x VTL plynovod nad 40 bart DN 500
Kabel protikorozni ochrany

) Na zakladé Vaseho OZNAMENI \(EI"?EJNEHO PROJEDNANi NAVRHU ZMENY C.2
UZEMNIHO PLANU KOSTOMLATY POD RIPEM, ¢&.j. MURCE/29836/2025 ze dne 30.6.2025 Vam
sdélujeme nasledujici:

Ustanovenim §68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
DN 500 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany
a ustanovenim §69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 500
stanoveno bezpecnostni pasmo na 150 m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim §68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro kabel protikorozni ochrany
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu kabelu na obé strany.

Spoleénost plni povinnost poskytovatele udajii o Gzemi jejich vlozenim do digitalni
technické mapy kraje (dle zakona ¢.283/2001 Sb. — stavebni zakon). Spole¢nost od 1.1.2025 jiz
neposkytuje aktualni data do tzemné analytickych podkladt.

Umisténi staveb v ochranném a bezpe&nostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle §68 a §69
zakona ¢.458/2000 Sbh., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt
projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlive.

Umistit stavby v ochranném a bezpe€nostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky
umoznuiji.

Upozorfiujeme, ze navrhové plochy zmény v krajiné K.9 (MU) a K.10 (MU) zasahuji do
ochranného a bezpec¢nostniho pasma VTL plynovodu nad 40 barti DN 500 ve spravé NET4GAS,
s.r.o. V pripadé vysadby musi nad plynovodem zlstat volny neosazeny pruh sifky min. 10 m na
obé strany od pldorysu plynovodll. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro
mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanizmd jsou mozné pouze pres
zpevnéné plochy.

V textové &asti navrhu zmény &.2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem doporugujeme uvést
vSechny informace o uvedenych plynarenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. v€etné informaci
0 jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech dle bodu 2.

Do koordina¢niho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o a jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

V zajmovém uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni
provozovana spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastniku €i
spravcu a zarizeni nefunkéni/neprovozovana.

Vyhodnoceni: pfipomince se navrhuje vyhovét
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Odiivodnéni: textova c¢ast pro plochy K.9 a K.10 bude upravena, tak aby v navazujicich Fizenich
muselo byt prokazano, Ze pripadné prvky v krajiné neomezi VTL Plynovod , budou ho
respektovat véetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma.

CEPRO as., ze dne 20.8.2025 ¢&j. 017451/PR/2025 - OD, &j. vyjadieni 9707/25,
MURCE/38067/2025 ze dne 20.8.2025

Oznameni konani verejného projednani navrhu zmény &. 2 tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem —
pfipominky spravce a vlastnika technické infrastruktury jakozto opravnéného investora

Pres uzemi Uzemniho planu Kostomlaty pod Ripem prochazi katodové chranéné trasy
produktovodu CEPRO, a. s. s ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona €. 189/1999 Sb.
v aktualnim znéni o nouzovych zdsobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Polohopisnou situaci technické infrastruktury jsme predali v digitalni podobé organiim Gzemniho
planovani v rdmci splnéni zakonné povinnosti.

K zajisténi bezpeénosti osob i majetku uplatiiuje CEPRO, a. s., jako opravnény investor k
navrhu zmény ¢&. 2 tuto pfipominku a pozaduje, aby byla zapracovana do uzemniho planu, zmény ¢€.2:

PFi navrhu zalesnéni, zfizovani vinic, ploch zelené, biokoridorl je nutné respektovat omezeni
podle zakona &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobéach ropy v platném a G&inném znéni a podle CSN
65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin). V zabezpe€ovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kazdou
stranu od osy dalkovodu (kolma vzdalenost) nesmi byt zalesnéni (vysadba stromu &i kefll) provadéno.
Z&dame o zaneseni této informace do textové &asti odtvodnéni k plocham K.10 a K.9

Vyhodnoceni: pfipomince se navrhuje vyhovét

Oduvodnéni: textova ¢ast pro plochy K.9 a K.10 bude upravena, tak aby v navazujicich fizenich
muselo byt prokdzano, Ze pripadné prvky v krajiné neomezi produktovod, budou ho
respektovat véetné jeho zabezpecovaciho pasma.

2. Pfipominky - ostatni

PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU Kostomlaty pod Ripem,
MURCE/38468/2025 ze dne 23.8.2025

uplatnéna podle ustanoveni § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)

l. identifikacni udaje pro evidenci pripominky

Jméno a pfijmeni / pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni firmu:
V.B.

Datum narozeni

Adresa trvalého bydlisté / adresa sidla:

Telefon: 602 428 737

Email / datova schranka: Bajer.Vilem@meva.eu

Zastoupen:

Zastoupena:

Neostyl s. r. 0., Bozeny Némcové 1345, 413 01 Roudnice nad Labem
Ing. arch. Jan Drahozal, dat. nar. 19. 7. 1976 (jednatel)

Datova schranka: h2szd2x

Tel./e-mail.;: 728 630 798, drahozal@neostyl.cz

lll. vymezeni tzemi dot€éeného pfipominkou

Pozemek parcelni éislo 665/17, katastralni izemi Kostomlaty pod Ripem [670677].
IV. pfipominka

Nespravné vymezené ochranné pasmo stozarové trafostanice na pozemku ¢&. 665/17,
katastralni uzemi Kostomlaty pod Ripem [670677]

-b5.
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V. obsah pfipominky:

Na pozemku €. 665/17, katastralni uzemi Kostomlaty pod Ripem [670677] se nachazi vedeni
VN 22kV je v majetku CEZ Distribuce a kon¢i na kotevnich izolatech na trafostanice. Ochranné pasmo
stoZarovych elektrickych stanic a v&Zovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z urovné
nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti je 7 m od vnéj$i hrany pldorysu stanice ve
vSech smérech. Ochranné pasmo vedeni VN 22 kV z roku 1971 je 10 m na kazdou stranu od krajniho
vodice.

V navrhu zmény uzemniho planu je zakresleno ochranné pasmo této trafostanice 30 m,
coz je v rozporu se zakonem €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon).

e

Ochranné pasmo u stoZarové trafostanice pozemku €. 665/17, katastralni izemi Kostomlaty
pod Ripem [670677] zddame opravit na 7 m.

IV. odlivodnéni pfipominky:

Ochranné pasmo zakreslené u stozarové trafostanice na pozemku ¢. 665/17, katastralni uzemi
Kostomlaty pod Ripem [670677] je v rozporu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. (Energeticky zakon).

Vyhodnoceni: pFipomince se nevyhovuje

Jde o stavbu, kterd je historickd, pfimo v datech (od poskytovatele udajii CEZ) je u tohoto objektu
zapsdna pozndmka , dfive €SSS“, coZ by mohlo odkazovat na Ceskoslovenské stdtni statky, coZ by
odpovidalo poloze v aredlu kravina. Na koho byly pozemky a nemovitosti pfevedeny ndsledné, a
zda se to tykalo i staveb technické infrastruktury neni z verejné pFistupnych rejstriki ziejmé.

Vystavba této stanice probéhla v obdobi pred 31.12.1994, tedy za uéinnosti zdkona 79/1957 o
vyrobé, rozvodu a spotiebé elektriny (elektrisacni zakon) pficemZ ochrannd pdsma stanovila vidda
narizenim 80/1957, kterym se provddi zakon ¢ 79/1957 Sb., o vyrobé, rozvodu a spotiebé elektfiny.
Tam je stanoveno ochranné pdsmo elektrické stanice 30 metrd, cituji §6 nafizeni viddy
80/1957:“ochranné pdsmo stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzddlenosti 30 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice”

o. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Pfed vydanim zmény €.2 Gzemniho planu byla provedena uUplna kontrola souladu finalni verze
zmény €.2 uzemniho planu s jednotnym standardem. Kontrola byla provedena valida¢nim nastrojem
na Narodnim geoportalu izemniho planovani dne 16. 1 2026 s vysledkem ,Bez chyb, s varovanim®.
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p- rotokol pro predany balicek: DUP_565059 Z2
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpUsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Nezadana
Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 2

Zpusob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Vydani

Kod obce: 565059

Format vstupnich udaja: GIS
Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 16.01.2026 12:39:46
Konec: 16.01.2026 12:45:10
Detaily kontrol
Kontrola struktury a nazva soubort

Kategorie Koéd Zprava

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubor( probéhla bez chyb a varovani.
Infformace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Infformace 1046 Kontrola pfidruzenych souborl probéhla bez chyb.
Kontrola metadat

Kategorie Koéd Zprava

Informace 1077 Kontrola viigi RUIAN byla Usp&$na.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atributtl probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.

Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykres( a rastrii podle metadat probéhla bez chyb.

Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.
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Kontrola vektorovych udajua
Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributu:

Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributu: Bez chyb

C -Kontrola soufadnicového systému:

D -Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami:
E - Kontrola topologie a Cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Pocet objektil ve vrstvach:

koridoryn_p:
koridoryp_p:
lokality_p:
plochavi_p:

plochypodm_p:

plochyrzv_p:

plochyzmen_p:
reseneuzemi_p:
systemsidelnizelene_p:
systemverprostr_p:

uses_p:

uzemiprvkyrp_p:
uzemnirezervy_p:

vpsvpoas_|:
vpsvpoas_p:

zastaveneuzemi_p:
zastavitelneuzemi_p:
zpochybneno_p:

Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

0

0
0
0
2

1
7
0
0

Kontrola Kaéd

A

1102

1102

1102

1102

1102

1112

1150

1150

1150

Bez chyb
Bez chyb, s varovanimi
Bez chyb
Bez chyb

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy koridoryn_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy koridoryn_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy koridoryn_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy koridoryn_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy koridoryn_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva koridoryn_p obsahuje 0 objektu.
Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
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Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

lokality _p

lokality_p

lokality _p

lokality p

lokality _p

Kategorie

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

C

A

A

A

Kéd

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1102

1112

1416

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

Zprava

Atribut id_lokal vrstvy koridoryn p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy koridoryp_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy koridoryp_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy koridoryp_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy koridoryp_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy koridoryp_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva koridoryp_p obsahuje 0 objekty.
Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny korektné.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p
a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryp p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy koridoryp p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryp_p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy lokality p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy lokality_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva lokality p obsahuje 0 objektd.
Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny korektné.

Atribut druh vrstvy lokality_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy lokality_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy lokality p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
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Vrstva

lokality p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochavi_p

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
_p

plochypodm
Y

plochypodm
_p

plochypodm
_p

plochypodm
_p

plochypodm
_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Kontrola Koéd

C

A

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1102

1415

1415

1415

1150

Zprava
Souradnicovy systém vrstvy lokality p je spravny.

Atribut shape_leng vrstvy plochavi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochavi_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva plochavi_p obsahuje 0 objektu.
Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny korektné.

Atribut typ vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy plochavi p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochavi p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy plochavi_p je spravny.

Atribut  shape leng vrstvy plochypodm p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut  poznamka vrstvy plochypodm_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy plochypodm_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy plochypodm_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochypodm_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p (Druh = PS) a (Druh = US) se
prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh
= PS nebo Druh = US.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = RP) se
prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh
= US nebo Druh = RP.

Neni mozné provést kontrolu, zda objekty ve vrstvé
plochypodm_p (Druh = US) a (Druh = AU) se
prekryvaji. Ve vrstvé nejsou pfitomné objekty s Druh
= US nebo Druh = AU.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

plochypodm
_p

plochypodm
_p

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
Y

plochypodm
_p

plochypodm
Y

plochypodm
_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kéd

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1452

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1102

1102

1102

1102

1102

Zprava

Atribut ident vrstvy plochypodm _p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochypodm_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochypodm_p
jsou validni.

Povolené hodnoty  atributu datum vrstvy
plochypodm_p jsou validni.
Povolené  hodnoty  atributu  id_lokal  vrstvy

plochypodm_p jsou validni.

Souradnicovy
spravny.

systém vrstvy plochypodm p je

Objekty ve vrstvé plochypodm_p (Druh =
neprekryvaji.

us) se

Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje  zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje  zaznamy

geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygond.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut up_old vrstvy plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut cash_up vrstvy plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut zpusobyvyu vrstvy plochyrzv_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p neni definovan
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1102

1102

1102

1102

1416

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1562

1554

Zprava
v platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut typ_up vrstvy plochyrzv_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut  druhpozemk  vrstvy neni
definovan v platné vyhlasce.

plochyrzv_p

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p
a koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.
Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se neprekryvaji.
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null* hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfiZzi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygonu s
plochou vét3i nez 10 m2.
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Vrstva
plochyrzv_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
Y

plochyzmen
Y

plochyzmen
Y

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

E

A

1555

1102

1102

1102

1102

1102

1102

1102

1420

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1451

Zprava
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut  shape _leng wvrstvy plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut  poznamka vrstvy plochyzmen_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut rd_800 vrstvy plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy plochyzmen_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut rd_700 vrstvy plochyzmen_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyzmen p neni
definovan v platné vyhlasce.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva
plochyzmen p (Druh = K) se nachazi v
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut druh vrstvy plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen _p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p
jsou validni.

Povolené hodnoty  atributu
plochyzmen_p jsou validni.

etapizace  vrstvy

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p
jsou validni.

Povolené  hodnoty  atributu
plochyzmen_p jsou validni.

id_lokal  vrstvy

Souradnicovy
spravny.

systém vrstvy plochyzmen_p je

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekryvaji.
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Vrstva

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

plochyzmen
_p

reseneuzemi
Y

reseneuzemi
_b

reseneuzemi
_p

reseneuzemi
_p

reseneuzemi
_p

reseneuzemi
_p

reseneuzemi
_p

reseneuzemi
_b

reseneuzemi
_b

reseneuzemi
Y

reseneuzemi
_b

reseneuzemi
Y

reseneuzemi

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

D

1454

1458

1550

1551

1552

1553

1555

1102

1102

1150

1150

1260

1264

1350

1450

1451

1550

1551

15563

1555

Zprava

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo
zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje  zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje  zaznamy

geometrie, které sami sebe kfiZi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygon(.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut shape leng vrstvy
definovan v platné vyhlasce.

reseneuzemi_p neni

Atribut shape_area vrstvy
definovan v platné vyhlasce.

reseneuzemi_p neni
Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi _p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené  hodnoty  atributu
reseneuzemi_p jsou validni.

id_lokal  vrstvy

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi p
odpovida kédu obce ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy
spravny.

reseneuzemi_p je

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v uzemi obce dle
registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.

Vrstva reseneuzemi_p  neobsahuje  zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
Vrstva  reseneuzemi_p  neobsahuje  zaznamy

geometrie, které sami sebe kfiZi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygona.
Vrstva  reseneuzemi_p

neobsahuje  duplicitni
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Vrstva

_p

systemsideln
izelene p

systemsideln
izelene_p

systemsideln
izelene_p

systemsideln
izelene_p

systemsideln
izelene_p

systemsideln
izelene_p

systemverpr
ostr_p

systemverpr
ostr_p

systemverpr
ostr_p

systemverpr
ostr_p

systemverpr
ostr_p

systemverpr
ostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Kontrola

A

A

Cc

A

Cc

A

Kéd

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1102

1150

Zprava
zadznamy.

Atribut shape_leng vrstvy systemsidelnizelene_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy systemsidelnizelene_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemsidelnizelene_p obsahuje 0
objektu. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.

Atribut obec_kod vrstvy systemsidelnizelene_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemsidelnizelene p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy systemsidelnizelene p je
spravny.

Atribut shape_leng vrstvy systemverprostr p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape _area vrstvy systemverprostr_ p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva systemverprostr p obsahuje 0
objektll. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.

Atribut obec _kod vrstvy systemverprostr p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemverprostr_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy systemverprostr p je
spravny.

Atribut shape leng vrstvy uses_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy uses _p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy uses_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy uses_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uses_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut cash vrstvy uses p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
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Vrstva

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Kontrola

A

A

Kéd

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1102

1102

1102

1102

1150

Zprava

Atribut typ vrstvy uses p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uses p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut vioz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.
Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaiji.
Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf
polygonu.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy uzemiprvkyrp_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut pfidava vrstvy uzemiprvkyrp_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut zména vrstvy uzemiprvkyrp_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uzemiprvkyrp_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemiprvkyr
p_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kontrola

A

A

A

A

Kéd

1150

1150

1251

1254

1260

1350

1451

1454

1550

1551

15562

1553

1555

1102

1102

1112

1150

1150

1150

Zprava

Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
uzemiprvkyrp_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uzemiprvkyrp_p jsou validni.
Povolené  hodnoty  atributu  id_lokal  vrstvy

uzemiprvkyrp_p jsou validni.

Soufadnicovy systém vrstvy uzemiprvkyrp_ p je
spravny.

Objekty ve vrstvé uzemiprvkyrp_p se neprekryvaiji.

Vrstva uzemiprvkyrp_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva  uzemiprvkyrp_p  neobsahuje  zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva  uzemiprvkyrp_p  neobsahuje  zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva  uzemiprvkyrp_ p  neobsahuje = multipart
zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy s dirami
uvnitf polygond.

Vrstva
zaznamy.

uzemiprvkyrp_p  neobsahuje  duplicitni

Atribut shape leng vrstvy uzemnirezervy p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uzemnirezervy p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva uzemnirezervy_p obsahuje 0
objekt. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

uzemnirezer
vy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

A

1150

1150

1350

1102

1102

1102

1102

1102

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

Zprava

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Soufadnicovy systém vrstvy uzemnirezervy p je
spravny.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_| neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy vpsvpoas_| neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy vpsvpoas_| neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut zména vrstvy vpsvpoas_| neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy vpsvpoas_| neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas | je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas | je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas |
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas |
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_|
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_|
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_| je spravny.
Vrstva vpsvpoas_| se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie s
"null* hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kFiZi.
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Vrstva

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola Koéd

E

A

1555

1102

1102

1102

1102

1102

1102

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

Zprava
Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut id vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut zména vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut pfidavan vrstvy vpsvpoas_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy vpsvpoas_p neni definovan
v platné vyhlasce.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id lokal vrstvy vpsvpoas p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas p
jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

Objekty ve vrstvé vpsvpoas p (Druh = VU) se
neprekryvaji.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfiZi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy s dirami
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Vrstva

vpsvpoas_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastaveneuz
emi_p

zastavitelne
uzemi_p

zastavitelne
uzemi_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Kontrola Koéd

E 1555
A 1102
A 1102
A 1102
A 1102
A 1102
A 1150
A 1150
B 1255
B 1260
Cc 1350
D 1451
D 1454
E 1550
E 1551
E 1553
E 15565
A 1102
A 1102

Zprava
uvnitf polygon(.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy zastaveneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut poznamka vrstvy zastaveneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.
Atribut zména vrstvy zastaveneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.
Atribut pfidavan vrstvy zastaveneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.
Atribut shape_area vrstvy zastaveneuzemi_p neni

definovan v platné vyhlasce.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p
jsou v souladu s hodnotou atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p.

Povolené  hodnoty  atributu
zastaveneuzemi_p jsou validni.

id_lokal  vrstvy

Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi p je
spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se neprekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi %

reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p
geometrie s "null" hodnotou.

neobsahuje zaznamy
Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s
dirami uvnitf polygona.

Vrstva zastaveneuzemi_p
zaznamy.

neobsahuje duplicitni

Atribut shape_leng vrstvy zastavitelneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy zastavitelneuzemi_p neni
definovan v platné vyhlasce.
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Vrstva Kategorie
zastavitelne Varovani
uzemi_p
zastavitelne

h Informace
uzemi_p
zastavitelne

h Informace
uzemi_p
zastavitelne

. Informace
uzemi_p
zpochybnen Varovani
o_p
APOBIEMEN Varovani
o_p
zpochybnen Varovani
o_p
Z3OC T OnED Informace
o_p
zpochybnen Informace
o_p
Zpochybnen Informace
o_p
zpochybnen Informace
o_p
Z3Oa T IRED Informace
o_p
zpochybnen Informace
o_p
Kontrola textd a vykresu
Kategorie Kod Zprava
Informace 2004
Informace 2004
Informace 2009
Informace 2012

Kontrola

Kéd

1112

1150

1150

1350

1102

1102

1112

1150

1150

1150

1150

1150

1350

Zprava

Nepovinna vrstva zastavitelneuzemi_p obsahuje 0
objektll. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.

Atribut obec_kod vrstvy zastavitelneuzemi_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastavitelneuzemi_p
souladu s platnou vyhlaskou.

je v

Souradnicovy systém vrstvy zastavitelneuzemi_p je
spravny.

Atribut shape_leng vrstvy zpochybneno p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape _area vrstvy zpochybneno p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinna vrstva zpochybneno p obsahuje 0
objektu. Nasledujici kontroly nemusi byt provedeny
korektné.

Atribut obec_kod vrstvy zpochybneno p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut vyd_organ vrstvy zpochybneno p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut c¢_jednaci vrstvy zpochybneno p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zpochybneno p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut poznamka vrstvy zpochybneno p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy zpochybneno p je
spravny.

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve

standardu PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,

splhuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,

splfiuji pozadavek na osazeni na Uzemi obce (kdd obce '565059").
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q. Texts vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim texgu jsou vyznaceny zmény v textové casti Uzemniho planu,
které se zménou €.2 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou €.2 dopliuje, modie

zvyraznény-apreskrtnuty text-se zménou €.2 rusi.

a. Vymezeni zastavéného tuzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu je uvedena hranice zastavéného Uzemi. Tato hranice
byla vymezena k 42:.4.20246.5.2025.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Kostomlaty pod Ripem ¢&ini 37,3 ha, coz predstavuje
4,8 % feSeného uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi jedno zastavéné Uzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Koncepce rozvoje obce Kostomlaty pod Ripem vychazi z jeji geografické polohy v jihovychodni
Casti okresu Litoméfice, cca 8 km jihovychodné od centra spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti, mésta Roudnice nad Labem. Hlavni funkci obce je vedle funkce zemédélské
(na vychodnim okraji Kostomlat pod Ripem, kde se nachazi zemédé&lsky areal s chovem skotu) funkce
obytna. Proto vymezuje Uzemni plan pfedevSim plochy bydleni, formou individualnich
jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim, a to zejména podél zapadniho okraje sidla,
ale také vjeho severovychodni a jihozapadni Casti. Pfitom by méla byt souCasné realizovana
postupna obnova stavajicich rodinnych domu s cilem modernizovat a dale zvysit estetickou a funkéni
uroven existujici zastavby.

V ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou v uzemnim planu preferovany pfirozené
podminky udrzitelného rozvoje, zejména poloha obce v mimofadné hodnotném pfirodnim a historicky
osidleném Uzemi na Upati hory Rip, s vyhledy napanorama Ceského stfedohofi. Obec patti
do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Uzemi v Polabi, s kvalitnimi ornymi pudami. PFirodni hodnoty
obce respektuje Uzemni plan ochranou bfehovych porostll podél vodotec¢i a ochranou lesnich
komplexu na jiznim okraji feSeného Uzemi, a prfedevsim ochranou kvalitniho zemédélského pudniho
fondu v okoli sidla.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot je zajiSténa i ochrana historickych hodnot, které tvofi vedle
jediné nemovité kulturni pamatky — kostelu sv. Petra a Pavla — i navazujici usporfadané plvodni
zemédeélské usedlosti s tradiénim pldorysem, tvofenym obytnym objektem, chlévem a stodolou, a
také cetné archeologické nalezy — pohrebisté s dvéma kostrovymi hroby (kultura se Srlrovou
keramikou, kultura zvoncovitych pohart) a sidli§té (mlad$i doba bronzova) na svahu od kostela
k vychodu, mezi stromy v zahradach, dale sidlisté (mlad$i doba hradi$tni) v poli za obci, ojedinély
kostrovy hrob (mlad$i doba hradistni) v panské ovocné zahradé a ojedinély kostrovy hrob (kultura
zvoncovitych pohard) v poli u obce. Uzemi obce se nachazi ve Il. zén& ochranného pasma hory Rip.
Uzemni plan v8echny kulturni hodnoty sidla pin& respektuje a do jeho historické &asti nenavrhuje
zadnou novou vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruSeno
puvodni pudorysné usporadani sidla. Zastavba v prolukach i prestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych Easti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska vytvafi Uzemni plan pfedpoklady pro zastaveni ubytku obyvatel a
podporuje rozvoj sidla. Po naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by mohlo (pfi
oCekavaném hrubém ubytku bytld ve vysi 0,6 % rocné apfi-pramérné-velikosti-stavebnich-parcel-cea
4-200-m?)-v obci Zit az 700 obyvatel, tedy o dvé tietiny vice ve srovnani se souasnym stavem. Tento
demograficky vyvoj lze olekavat i s ohledem na novy zamér vysokorychlostni zeleznice a s tim
souvisejici poptavku po novych stavebnich pozemcich.

Podminkou udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencialu obce, ktery spociva v
zachovani vyrobnich ploch, které tvofi ekonomickou zékladnu sidla. Uzemni plan integruje do
zastavéného uzemi obce i dullezity civilizaéni prvek, ktery tvofi vedle zelezni¢ni trati €.095 Vranany-
Libochovice pfedevsim vyznamna silnice Il. tfidy €.246 umoZiujici spojeni s Roudnici nad Labem a
s Mélnikem.

c. Urbanlstlcka koncepce—veetne—urbamsﬂeke—kempeaee—vymezenkpleeh—s—rezdﬂnym

Cilem urbanistickeé koncepce uzemniho rozvoje obce je vyplnit volné plochy v ramci
zastavéného uUzemi a vymezit nezbytné nové plochy v okrajovych partiich sidla, aby doSlo
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k postupnému zkompakinéni a k celkové arondaci urbanistického pudorysu obce; bez zbyte¢nych
vybéZkli a neorganicky vytvarenych urbanistickych novotvar(. Ur€ujicim faktorem architektonicko-
urbanistického feseni je skuteCnost, Ze se obec nachazi v Il. zoné ochranného pasma narodni kulturni
pamatky - hory Rip.

V budoucnu by se mél dal§i rozvoj obce zaméfit pfedevSim na vystavbu jednopodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim. Pro ty vymezuje Uzemni plan nové plochy pfedevSim
v zapadni, ale také v jihozapadni a v severovychodni &asti sidla. Kapacita novych ploch bydleni
venkovského charakteru vymezenych uzemnim planem ¢ini vice nez 420-70 rodinnych domd.

Uzemni plan dale navrhuje dvé transformaéni plochy T.2 (areal byvalého statku) a T.6 (aredl
byvalé Skoly) na plochy SC — smiSené obytné centralni u kterych se navrhuje multifunkéni vyuziti
umoznujici realizaci bytll a obéanského vybaveni (v ploSe T.2 — omezeny pocet rodinnych dom).

U ploch Z4; 2.2, Z.344-aZ46 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni
studii.

Uzemni plan navrhuje na spravnim uzemi obce Kostomlaty pod Ripem nasledujici zastavitelné
plochy:

Oznaceni Zména vyuziti plochy
plochy
22 BV - bydleni venkovské
Z3 BV - bydleni venkovské
Z.5 BV - bydleni venkovské
Z9 ZS — zelen sidelni ostatni
Z11 OX - ob&anské vybaveni jiné
ZA12 DS — doprava silni¢ni
Z15 DS — doprava silni¢ni
Z.16 DS — doprava silni¢ni
Z17 BV - bydleni venkovské
Z18 DS — doprava silni¢ni
ZA19 DS — doprava silni¢ni
Z2.20 DS — doprava silni¢ni
Z.21 ZS — zelen sidelni ostatni
2.22 DS — doprava silni¢ni
Z2.23 ZS — zelen sidelni ostatni
2.24 ZS — zelen sidelni ostatni
Z2.25 ZS — zelen sidelni ostatni
Z2.26 DS — doprava silni¢ni
2.27 DS — doprava silni¢ni
Z2.28 DS — doprava silniéni

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem tyto pfestavbové-transformaéni
plochy:

Oznaceni Zména vyuziti plochy
plochy
PATA BV - bydleni venkovské
P2T.2 BV-—bydleni-venkovské SC — smiSené obytné centralni
P3T.3 BV - bydleni venkovské
PAT .4 BV - bydleni venkovské
T.5 DS — doprava silniéni
T.6 SC — smiSené obytné centralni
T.7 VL — vyroba lehka
T.8 ZS — zelen sidelni ostatni
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T.9 BV - bydleni venkovské
T.10 PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
T.11 TO - nakladani s odpady

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptdsobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v zastavéném Uzemi-a, zastavitelnych plochach a transformacnich
plochach (jako sou€ést zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni
infrastruktury):

BV - bydleni venkovské

SC — smi8ené obytné centralni

OV - obCanské vybaveni vefejné

OS - ob&anskeé vybaveni— sport

OH - ob&anské vybaveni— hibitovy

OX - ob&anské vybaveni jiné

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Z7 - zeleh—zahrady-a-sadyzelen zahradni a sadova
ZS - zelen sidelni ostatni

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
TO — nakladani s odpady

VL - vyroba lehka

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

WT - vodni a vodnich tokud

d. Koncepce verejne mfrastruktury,
d.1 Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice ani Gpravu stavajicich silnic. Pouze na kfizovatce
silnic 11/246 a 111/24631 na severovychodé sidla je navrzena kruhova kfizovatka (bez naroku na nové
plochy dopravy silni¢ni).

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace ptedevsim pro potieby novych ploch Z.2, Z.3,

Z.5-Z:6-aZ+1akvyrobni-plese-Z10 a dale plochy pro obnovu komunikaci v krajiné Z.19, Z.20, Z.22,

Z26 a T.27. Jako soucast nové plochy vefejného prostranstvi T.5 je dale navrzeno propojeni
stavajicich komunikaci na zapadnim okraji obce.

Nové mistni komunikace navrhuje Gzemni plan budovat vyhradné podle CSN 736110 v ramci
funkéni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluzné a budou tvofit vefejna prostranstvi.

Zeleznice
Uzemni plan nenavrhuje na trati ¢.095 (Vrafany-Libochovice) prochazejici feSenym Gzemim
Zadné upravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje vramci vefejné dopravy zadné zmény. Pouze navrhuje Upravu
autobusovych zastavek, v€etné vybudovani zalivl, s minimalnimi naroky na plochy.
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Komunikace pro pési a cyklisty

Komunikace pro péSi navrhuje Uzemni plan v-revych—obyinychlokalitach—(minimalni—Sitka
ehedniki-2m) budovat v ramci vSech zastavitelnych ploch. Nové cyklostezky nejsou navrhovany.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy pro parkovani vozidel. To bude zaji$téno v novych
plochach bydleni v ramci regulativii (s tim, Zze u kazdého rodinného domu budou dvé mista pro

parkovani;—z-tohejedno-v-garazi).

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro zafizeni ob&anské vybavenosti. Mald—obshizna
Stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt soucasti Ploch BV - bydleni venkovské a ploch
SC - smi8ené obytné centralni.

d.3 Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Upravy vodnich tokil. Pouze ponechava podél trasy tok(i volny
manipulaéni pruh o Sifce 6 m. Pfipadné dotCeni bfehového porostu podél pfislusného potoka je
nutné projednat se spravcem toku.

Vodni plochy v obci zlstanou zachovany. Bude je vS8ak nutné vydistit, opravit hraze i brehy

an adale vyuzwat k pozarnlm a hospodarskym acelum. Naw&v—zapadmm—sektem—l&estemlat—ped

vedrm—nadmz—Z—8 Zapadne od plochy Z 2 vymezu1e uzemni plan plochu pro poldr K.1 a K.8.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajici rozvodné sité o nové vodovodni Fady napojujici nové
plochy bydleni Z.2. Z.3, Z.5;Z.:6-a-Z7-aplochu-wyroby-a-skladi-Z10 T.4 a T.9. Konkrétni trasy novych
fadl nejsou Uzemnim planem navrhované. Ostatni rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich
fadu.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje rozsiteni splaskové kanalizaéni sité (svedené do COV Horni Betkovice)
0 nové kanaliza¢ni fady napojujici rozvojové plochy vymezené tzemnim planem Z.2. Z.3, P-4T.4, Z.5,
PAT.1, T.9 Z6:-Z+aZA0. Konkrétni trasy novych stok nejsou Uzemnim planem navrhované. Ostatni
rozvojové plochy budou odkanalizovany stavajicimi fady.

V budoucnu budou pro odvadéni destovych odpadnich vod v maximalni mife vyuzivany
stavajici odvodnovaci prvky — rigoly, pfikopy, dil¢i kanalizace. V mistech, kde nejsou tyto prvky
dostatec¢né kapacitni nebo kde jsou ve Spatném technickém stavu, budou zfizeny nové. Destové vody
z nové navrzenych ploch budou likvidovany pfednostné vsakem v misté spadu (tam kde to umozni
geologické poméry). V misté, kde nebude mozné destové vody vsakovat budou odvadény prevazné
povrchovym odvodriovacim systémem do vodotece.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové trafostanice. Nar(ist potfeby elektrické energie vyvolany
novou bytovou vystavbou bude zajistén ze stavajicich trafostanic, u nichz bude zvySen vykon.

Plyn

Uzemni plan navrhuje rozsiteni stfedotlakého plynovodniho potrubi v sidle o nové Fady
k rozvojovym plocham bydleni 2.2, 2.3, P-4T .4, Z.5, PAT 1, Z6-aZF a T.9-akploSe-wroby-a-skladt
Z40. Konkrétni trasy novych fadu nejsou uzemnim planem navrhované. Ostatni rozvojové plochy
budou zasobeny ze stavajicich fadu.

Spoje
V ramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit soustfedéné

navrhované vystavby a napojeni ucastnickych stanic v trase provedenim doplfikové kabelové
telekomunikaéni sité.
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d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni-plan-nenavrhuje-2adné-zménylikvidasi-edpadi—Uzemni plan navrhuje plochu T.11

s vyuzitim TO - nakladani s odpady pro realizaci sb&rného mista na vychodnim okraji sidla.

e. Koncepce usporadanl krajlny—veetne—vymezem—pleeh—s—rezquym—zpusebem—vyumk

e.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplathiované v nezastavéném uzemi:

DS - doprava silni¢ni

DD - doprava drazni

WT - vodni a vodnich tokt

AP-p—peoleAP — orna plda

AP t—trvalétravaiperostyAL — trvalé travni porosty

AT - trvalé kultury

LU - lesni véeobecné

MU - smiSené-nezastavéného-uzemi-vSeobeenésmisené krajinné vieobecné

V ramci tvorby krajlnneho prostred| Je uzemm plan zaméfen predev3|m na vymezem Uzemnlho
systemu ekologické stablllty A Sty ,

Fezvejeve—pleehy—byeuem—}sa&apadm#wektenﬁdla—%—éé—Dale vymezu1e uzemni pIan zapadne od
soucCasné zastavby obce plochy pro-vednri-radrz{Z.8)-a-pro poldr (K.1 a K.8).

Na podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem je navrzeno doplnéni ploch
v krajiné s cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvySit podil zelené v krajiné. Jedna se o plochy MU —
smisSené krajinné vSeobecné K.9, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17 a K.18 a plochy LU —
lesni vSeobecni K.6 a K.7

Oznaceni N sinr
Zména vyuziti
plochy
K.1 WT - vodni a vodnich tokd
K.6 LU — lesni vSeobecné
K.7 LU — lesni vSeobecné
K.8 WT - vodni a vodnich tokd
K.9 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.10 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.11 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.12 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.13 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.14 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.15 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K.16 MU - smiSené krajinné vSeobecné
K17 MU - smiSené krajinné vSeobecné
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| K18 | MU - smi8ené krajinné véeobecné

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim tzemi obce Kostomlaty pod Ripem byla v ramci lokalniho Uzemniho systému
ekologické stability vymezena soustava lokalnich biocenter a lokalnich biokoridor(. Navrhovana
opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena v nasledujici tabulce.

Lokalni biokoridory LBK.g a LBK-.h a lokalni biocentrum LBC-.10 zasahuje do vyhradniho
loziska Stérkopiskd B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chranénymi
loZiskovymi uzemimi (CHLU) &.15 830 001 Daminéves a ¢.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem
a s dobyvacimi prostory (DP) ¢.701116 Kostomlaty pod Ripem a 6.701144 Kostomlaty pod Ripem I.
Tyto prvky USES jsou Uuzemnim planem navrzeny k zaloZeni. V pfipadé Ze by doslo k jejich realizaci a
k naslednému vyuZivani loZiska nerostnych surovin budou, po dobu provadéni hornické &innosti na
pFisludnych &astech loZiska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena
téZebni organizaci v ramci provedeni sanace a rekultivace téZbou dotéeného Uzemi.

BIOCENTRA

Pofadové | Navrhovana opatieni
¢islo, nazev

10 na navrzené ploSe vysadit a dopéstovat lesni porost, jehoz kostru
Pod oborou | budou tvofit duby zimni a letni, doplnéné habrem obecnym, lipou
srdCitou, jilmem habrolistym, javorem mléfem a jasanem ztepilym;
konkrétni organizaci porostu v biocentru Fidit podle detailnich
hydrickych pomérd na navrzené plose

12 hospodareni v lesnich porostech podridit prioritni ekologické funkci
Lazy vymezeného biocentra a vtomto smyslu ovliviiovat jejich druhovou
skladbu; vmiSeny smrk ztepily nahradit doubravnimi druhy
13 hospodareni v lesnich porostech podridit prioritni ekologické funkci
Vidlak vymezeného biocentra a v tomto smyslu ovliviiovat i druhovou skladbu
lesniho porostu, zejména eliminaci trnovniku akatu
BIOKORIDORY
Poradové | Navrhovana opatieni
Cislo
g vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 15 m v druhovém slozeni
odpovidajicim lipové bukové doubravé (dominance dubu zimniho,
s pfimési habru obecného, lipy srd¢ité a javoru mléce, vzhledem
k vlahovému deficitu bez buku lesniho). Z keftl Ize pouzit lisku
obecnou, zimolez pyfity, ptai zob obecny, hloh jednosemenny, svidu
krvavou, Sipek a trnku obecnou
h navrzeny biokoridor zalozit vysadbou bfehovych porostl v minimalni

Daminévska | Sifce 7 m od bfehové €ary na obou stranach strouhy. Pro tento ucel Ize

strouha doporucit vybér z nasledujicich druh dfevin: dub letni, lipa srdcita,
jasan ztepily, habr obecny, javor mléc, javor klen, jilm habrolisty,
stfemcha hroznata, kalina obecna, brslen evropsky a krusina obecna.
V kratkém suSSim useku mezi strouhou a LBC—.12 (hydrické Fady
normalni a omezena) pouzit dub zimni, habr obecny, javor mlég, bfizu
bilou a pfed zausténim do LBC-.12 i borovici lesni

e.3 Protierozni opatieni

Na podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem je navrzeno dopinéni ploch
v krajiné s cilem omezit vétrnou a vodni erozi a zvySit podil zelené v krajiné. Jedna se o plochy MU —
smisSené krajinné vSeobecné K.9, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17 a K.18 a plochy LU —
lesni vSeobecni K.6 a K.7
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Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném Gzemi Kostomlat pod Ripem v
Uvahu pfedevSim péstovani pasovych plodin (tj. stfidani pasu plodin s malym protieroznim G€inkem
s pasy plodin s vétSim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatfeni.

Z opatfeni proti vétrné erozi navrhuje uzemni plan doplnéni doprovodné vegetace podél cest a
vodoteli (bez grafického znazornéni).

e.4 Ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi obce je odvodfiovano drobnymi vodoteCemi, které Casto vysychaji. Jelikoz
nehrozi rozvodnéni mistnich vodnich toku, uzemni plan zadna protipovodnova opatfeni nenavrhuje.
Pro zachycovani pfivalovych vod vymezuje Uzemni plan zapadné od sidla plochu pro poldr K.1 a K.8.

e.5 Koncepce rekreace

Na uzemi obce se v souasné dobé nenachazeji rekrealni lokality a uzemni plan ani Zadnou
plochu pro chatky a rekreacni domky nevymezuje. | nadale zlstane hlavni rekrea¢ni formou
individualni rekreace v chalupach rozmisténych po celém sidle. Pro sportovni vyZiti je navrzena v lese
severozapadné od Kostomlat pod Ripem stfelnice (plocha Z.11).

e.6 Dobyvani nerostl

Do vychodni &asti katastralniho Uzemi Kostomlat pod Ripem zasahuje vyhradni loZisko
Stérkopiskd B 3 158300 Citov 2 - Kostomlaty pod Ripem se stanovenym chranénym loZiskovym
Uzemim &.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.71116 Kostomlaty pod
Ripem a &.71144 Kostomlaty pod Ripem I. Jizni okraj sidla zasahuje sesuvné uzemi ¢.5895.

Uzemni plan do t&chto Gizemi nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

Do vy$e zminéného vyhradniho loziska, CHLU a dobyvaciho prostoru zasahuje néavrh prvk
lok&lniho USES (LBK-.g, LBK—.h, LBC-.10). Tyto prvky USES jsou Uzemnim planem navrZeny
k zaloZeni. V pfipadé Ze by doSlo k jejich realizaci a k naslednému vyuzivani loziska nerostnych
surovin, budou po dobu provadéni hornické Cinnosti, na pfislusnych &astech loziska, jednotlivé prvky
USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena téZebni organizaci v rdmci provedeni sanace a
rekultivace t&Zbou dotéeného uzemi.

f. Stanoveni-podminekPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti ceni fevazujici a¢ ziti i ziti

f.1  Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti plati:

— Celé spravni uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

— 'V prfipadé ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti,
podminéné pripustné vyuziti a podminky tohoto vyuZiti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

— V grafické €asti dokumentace jsou ve vyjimecnych pfipadech vymezeny plochy, které svymi
ploSnymi parametry, tj. rozlohou, jsou ve vydavaném méfitku nevyjadfitelné. V tomto pfipadé
je pro jednoznacnost navrhované funkce index zobrazen pfimo nad touto plochou, zastavbu
prekryva.

— Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevaZzujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich
vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.

— Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch.
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Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky spinény, jde o
nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
vhodné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavb& musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Novou zastavbu je tfeba pfizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s pfevladajicim charakterem stavajici okolni zastavby:

méfitkem zastavby (velikost, objem,...)

vy8kovou hladinou (max. vyskou stavby v hiebeni ve vztahu k rostiému terénu),
intenzitou zastavby,

druhem zastfeSeni.

Radné& povolenou zastavbu, kterd podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Nize uvedené regulativy jsou platné v celém reSeném Uzemi:

Obecnou podminkou pro obytné €asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb. V pfipadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou
poklesnout pod dale uvedené regulativy, pokud vyméra pozemku klesne pod stanovenou
mez, nelze nové pozemky povazovat za stavebni.

V pfipadé obnovy lze stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb. Musi
byt v§ak zachovan stavajici koeficient zastavéni pozemku a prokazana odpovidajici likvidace
destovych vod. Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem
uréena.

V zastavéném uzemi Ize pfi oddélovani pozemku ve prospéch verejnych prostranstvi nebo
ploch silniéni dopravy mudze byt minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit
maximalné o oddélovanou hodnotu u navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni;
plati pro vSechny plochy.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych
ploch, a dalSi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch
MU (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podmin&né
pfipustné za podminky, Ze nedojde k naruSeni €i omezeni retencnich, protieroznich,
ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni
Upravy).

Déle Ize pfipustit realizaci stavby zastdvek hromadné dopravy a dalSi stavby dopravni
infrastruktury od silnic az do urovné ucelovych komunikaci ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V plochach MU a v plochach, kde je vymezeny USES je toto vyuZiti
podminéné prfipustné za podminky, Ze nedojde k naruSeni i omezeni retencnich,
protieroznich, ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné
terénni Upravy).
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f.2

PFi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Zze stavba nema
negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpe&ného hluku a vibraci,
vCetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi Zivotniho prostredi.

FVE mUze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, nebo na jejich fasadeé.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické
stavby a zafizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy,
stozary, rozhledny, vysilace apod. Pro veskera zafizeni OZE zde ale plati vySkova omezeni
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V plochach krajinnych (AP, AL, LU, MU, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné& péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli.

V ramci UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat minimalné jednostranné
volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o $ifi min. 6 m u drobnych tokd, od bfehové hrany
jako manipulacni pruh pro Gcel spravy a udrzby vodniho toku

e v uUzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Vyloudeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122. odst. (1)

1.

V plo$e Fesené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1):
v ploSe MU a LU:

stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 15 m?; a vysky vice nez 3 m nad niveletou pfilehlého
terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény ob€&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach AP, AL, AT:
stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

stavby nebo souboru staveb (soucet) nad 15 m? a vysky vice nez 3 m nad niveletou
prilehlého terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dalsi stavby; podminky
musi byt spIlnény obé&; minimaini vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientacni tabule, tabule nau¢nych

stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu, ktera
umozriuje pobyt osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena bo€nimi konstrukcemi.

Zemédélské stavby, které umozniuji i volné ustdjeni hospodaFskych zvifat musi byt vzdaleny

min. 300 m od hranic ploch BV.

3.

4.

v plochach USES:

terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké pfevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvkud)

cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojenti,
u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostu, eroze aj),
kiizeni mozné je

ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné:
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— lesni Skolky
— dogasné plochy nové zalozenych prvkd USES aj.
— zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 aZ 4 neplati vy8kové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které
jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — nap¥. sloupy, stoZary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veSkera zafizeni OZE, s vyjimkou niZe uvedenych v bodé 8.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
—  pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
— pro skladovani hnojiv a pfipravku a prostfedkd na ochranu rostlin;
— pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi déle vyslovné vyluCuje umisténi staveb:
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaickd) — kromé
staveb podle bodu 7, z geotermdlni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového
plynu a bioplynu.

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stieSnim plasti dané
stavby; u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vySka je vzdy omezena na 12 m
(v€etné pohybu vrtule).

8. Vylouéeny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)
v plochéach:

- USES

— v plochach vyznamnych krajinnych prvku

— ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

— naputdach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

BV - bydleni venkovské
Hlavni vyuziti:

— rodinné domy;
Pripustné vyuZiti:

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

— drobné ucelové a doplfikové stavby,

— chov drobného hospodarského zvifectva,

— zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,

— rodinna rekreace a ob&anské vybaveni,

— parkovisté pro osobni automobily,

— détska hristé,
| e | ’

— nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu  Zzivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose;

— bydleni na plochach Z.3:Z6-aZ4+# a pfipadné zfizeni stfelnice (plocha Z.11) a-bieplynoveé
stanice je podminéno akustickym posouzenim se zajiSténim podlimitnich hodnot hluku vici
obytné zastavbé;

Nepfipustné vyuZiti:

— veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

— charakter zastavby — izolované RD (s vyjimkou uzemi s prvky regulacniho planu U.2, kde jsou
pFipustné fadové rodinné domy),

— maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, max. vSak 8 m,

—  podil-zpevhénych-ploch-max—35%;

HMOM&W‘ i ¥ j 0 27
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— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 700 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach) — nevztahuje se na Uzemi s prvky regulacniho
planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce v Uzemi
s prvky regulacniho planu U.2 — 400 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce na
vychodnim okraji plochy Z.3 v navaznosti na stavajici komunikaci 650 m?2 -~ plati pro prvni fadu
pozemku

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach
1.300 m? (v zastavitelnych a transformaénich plochach) — nevztahuje se na uzemi s prvky
regulacniho planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
2.000 m? (v zastavitelnych a transformacénich plochach) — nevztahuje se na Uzemi s prvky
regulacniho planu U.2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny didm o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného Uzemi 700 m?, pfitemz i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi
pfi déleni klesnout pod 700 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1200 m?, pfi¢emZ i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pii déleni klesnout pod 700 m?,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi 1800 m?, pficemzZ i vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem
nesmi pii déleni klesnout pod 700 m?,

— koeficient zastavéni pozemku pro rodinny dim max. 30% (z toho max. hlavni stavbou 20%),

— koeficient zelené na terénu pro rodinny dim min. 50%,

— koeficient zastavéni pozemku pro vefejnou ob&anskou vybavenost v zastavitelnych plochach
60%,

Podminky ochrany krajinného razu:

— problematika dotéeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb,

Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U1 a U2:

— oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prihledné, maximalné poloprihledné,

— nepfipustné do verejného prostoru a do volné krajiny je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikati, gabionli, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a neprihlednou
bariéru,

— maximalni vySka oploceni bude do 180 cm s max. vyskou podezdivky 60 cm,

Pro uzemi U.1

— min. sklon stfechy 30°,

— pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou. Valbova stfecha je
pfipustna pouze na objektech, které tento typ zastfeSeni historicky obsahovaly (pfevazné
stavby ob&anského vybaveni).

— nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou,

Pro uzemi U.2

— pfipustné jsou fadové rodinné domy,

—  min. velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 400m?,
— min. sklon stfechy 30°,

— pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou.

— nepripustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou,

SC — smiSené obytné centralni

Hlavni vyuziti

— stavby a zafizeni obanského vybaveni

— bytové domy

— pouze v ploSe T2 individualni izolované rodinné domy o max. jedné bytové jednotce nebo
fadové rodinné domy, kazdy o max. jedné bytové jednotce

Pripustné vyuziti

— drobné ucelové a dopliikové stavby
— vefejna prostranstvi
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— vefejna zelen
— ochranna a izolagni zelef
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani pro plochu T.2
- max. 8RD
— max. 3 bytové domy s max. spoleénou kapacitou 25 bytovych jednotek (bytovy diim - plvodni
¢. p. 8 - 8 bytovych jednotek, 2 nové bytové domy po max. 6 bytovych jednotkach)
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 400 m?
— koeficient zastavéni pozemku pro rodinny dim max. 40% (z toho max. hlavni stavbou 30%)
— koeficient zelené na terénu pro rodinny ddm min. 50%
— maximalni vy8ka zastavby pro rodinné domy - dvé nadzemni podlazi (nebo pfizemi a
podkrovi), max. vSdak 10 m od terénu pfiléhajici k pFislusné fasadé domu
— maximalni vySka zastavby pro bytové domy 18 m nad upravenym terénem (do urovné
232 mn. m.),
Uzemi s prvky regulaéniho planu U.3:
— Areal bude oplocen a uzavien branami (stejné jako puvodni statek)
— Uvnitf arealu je pfipustna kombinace polovefejnych a soukromych prostranstvi
— Stavajici stavba sypky bude kromé bytl obsahovat také spole¢né, spoleGenské a dalSi
nebytové funkce
— Soucasti arealu bude soukroma a polosoukroma zelen a vodni plochy

Bytové domy

— Sedlova nebo valbova, polovalbova &i kfizova stfecha sklon 30°-50°

— Pocet podlazi: 1 polozapustény obytny suterén (CasteCné pod urovni terénu ze strany
vefejného prostranstvi na pozemku &. 866/4 k. U. Kostomlaty pod Ripem) + dal$i 3 nadzemni
podlazi a podkrovi (jako maximum); tfeti a ¢tvrté nadzemni podlazi tvofi podkrovi (pfipadné
bude celé podkrovi FeSeno jako mezonety)

- Cervena tagkova krytina

— Stfecha smi obsahovat také vikyfe a stfeSni okna

— Nové bytové domy budou umisténé v blizkosti hranice mezi pozemky ¢&. st. 9/1 a 866/4 k. U.
Kostomlaty pod Ripem

Rekonstrukce sypky
Pavodni objem bude doplnén moderni funkéni pristavbou pro parkovani a skladovani (jizdni
kola, kolobézky, sportovni potfeby atd.)

— Rekonstrukce bude respektovat pfiblizny objem a tvar plvodni budovy (vyjma pfistavby
garazi, pripadné zimni zahrady &i krytého vstupu v prizemi)

— Stfecha mlze byt navy$ena v ramci sanace, novych skladeb apod. max. véak o 1m

— Puvodni stfecha muze byt doplnén a vikyfi a stfeSnimi okny

—  Cervena tagkova krytina

Nebytovy prostor
PFizemni moderni stavba s plochou stfechou na severozapadnim okraji pozemku €. 670 a st.
9/1 k. 0. Kostomlaty pod Ripem

— Nebytovy prostor smi byt umistén na hranic pozemku €. 670 a st. 9/1 k. u. Kostomlaty pod
Ripem

— Objekt muze byt vyuzity jako dilna, sklad, kancela¥, ateliér, ubytovani, pfipadné kombinace

Rodinné domy

— Na stavbé hlavni bude sedlova €i polovalbova stfecha, ¢ervena krytina

— Na pfidruzenych hmotach typu garaz, zimni zahrada atd. smi byt plocha stfecha idealné
zelena

— Rodinné domy mohou byt umisténé az na hranici se sousednim pozemkem

— Odstup staveb od hranice vefejného prostranstvi: 6-7 m
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OV - ob¢anské vybaveni vefejné

Hlavni vyuziti:

Pripust

stavby a zafizeni komer¢ni a ob&anské vybavenosti;
né vyuziti:

maloobchod a stravovani,

trvalé ubytovani spravce, majitele, pfipadné obecni byty,
kulturné spole€enska zafizeni,

administrativa,

vefejna prostranstvi a parkovisté

Skolska zafizeni,

zdravotnické a socialni sluzby,

stavby pro cirkevni ucely,

stavby pro ochranu obyvatelstva,

vefejna zelen,

sportovni plochy (télocvi€ny, hfisté),

nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

Upravy a modernizace stavajicich objektu véetné komplexni rekonstrukce, za podminky, Zze
nedojde k naruSeni vySkové hladiny vzhledem k okolni stavajici zastavbé;

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

vy$ka objektt max. 15 m po hieben stfechy.
koeficient zastavéni pozemku max. 50%

OS - obéanské vybaveni- sport
Hlavni vyuziti:

Pfipust

stavby a zafizeni pro sport;

né vyuziti:

hristé,

koupalisté,

plochy vefejné zeleng,

verejna prostranstvi a parkovisté
socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
komunikace,

bazén,

taboristé,

détska hriste,

sportovni haly,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni, ktera budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

Nepfripustné vyuziti:

IRl 3

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

oploceni sportovist do max. vySe 2 m,
zabrany za brankami fotbalového hfisté max. 6 m.
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OX - ob¢anské vybaveni jiné

Hlavni vyuziti:
— stfelnice,
Pripustné vyuziti:
—  sportovni stfelba pro organizované sportovce,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— obytna vystavba na plose Z.3, pfipadné zfizeni stfelnice je podminéno akustickym
posouzenim se zajisténim podlimitnich hodnot hluku vici obytné zastavbé,
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

OH - obcéanské vybaveni -hrbitovy

Hlavni vyuziti:
— plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist;
Pripustné vyuziti:
— smutecni sin,
— cirkevni stavby (kostel, kaple apod.),
— doprovodna zelen,
— zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potieby pohfebiste,
—  parkovisté
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
— oploceni;
Nepfripustné vyuziti:
— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

VL - vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
— vyroba a skladovani;
Pfipustné vyuziti:
— trvalé ubytovani spravce nebo majitele (max. 1 bytova jednotka),
— zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
— ochranna zelen,
— vefejna prostranstvi a parkovisté,
— stravovani,
— manipulaéni plochy,
— objekty pro administrativu,
— socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
— vefejna zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— objekty pro pramyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou pfekro€eny imisni a hlukové limity,

Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;

— koeficient zelené na terénu min. 40%

— vyska staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze apod.).

-85 -



Oddvodnéni zmény &.2 Gzemniho planu Kostomlaty pod Ripem

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:
— zemédélska vyroba s chovem hospodafskych zvifat;
Pripustné vyuziti:
— ochranna zelen,
— vefejna prostranstvi a parkovisté
— manipulaéni plochy,
— modernizace stavajicich staveb,
— skladové objekty,
— stravovani,
— administrativa,
— socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
— plochy vefejna zelen,
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
— velkokapacitni ustdjeni hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze ochranné pasmo téchto
zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych uzemi;
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré dalSi stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
— koeficient zastavéni pozemku max. 40%
— koeficient zelené na terénu min. 40%
— podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:

— plochy vefejnych prostranstvi,
Pfipustné vyuziti:

— mistni a u€elové komunikace,

—  parkoviste,

— vefejna zelen,

—  mobiliaf,

— détska hriste,

— vodni toky a plochy,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:

— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti;

ZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti:
— vefejna zelen,
Pripustné vyuziti:
— parkové upravy ploch, mobiliaf,
— détska hristé
— vodni plochy
— dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
— veSkere dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

— rozmisténi ploch s ohledem na prdhledy na dominanty sidla a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.
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DD - doprava drazni
Hlavni vyuziti:

—  Zzelezni¢ni doprava,;
Pripustné vyuziti:

—  Zelezniéni kolejisté,

— naspy a zéarezy,

— mostky a propustky,

—  protihlukové bariery,

— odvodnéni;
Nepfipustné vyuziti:

— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:

— silniéni doprava (silnice, mistni komunikace, u¢elové komunikace);
Pripustné vyuziti:

— vefejna prostranstvi,

— vefejna zelen,

—  pFijezdy k objektim,

— parkovani

— vozovky,

— chodniky,

— vefejné osvétleni,

—  mobiliaf,

— odvodnéni,

— podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepfipustné vyuziti:

— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
— pozemky technickeé infrastruktury,
Pfipustné vyuziti:
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na kanalizac¢ni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické a rozvodné siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na telekomunikacni siti,
— vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
— ochranna a izola¢ni zelen,
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod, protipovodnova opatfeni
— nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti:
— veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady,
Pripustné vyuziti:

— sbérny dvdr,

— verfejna prostranstvi,

— administrativni a spravni budovy,

— ochranna a izola¢ni zelen,

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
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Nepfripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
Podminky prostorového usporadani:

— koeficient zastavéni pozemku max. 40%,

— koeficient zelené na terénu min. 40%,

LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
— pozemky uréené k pInéni funkce lesa,
Pripustné vyuziti:
— lesni ajiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa,
— vyuZiti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni;
Podminéné pripustné vyuziti:
— jednotlivé UCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,
cyklostezky a péSi trasy,
objekty drobné architektury,
stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy,
technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
— jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti,
— oploceni trvalého charakteru.

AP.p—poleAP — orna ptida
Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského pldniho fondu (pole)
Pripustné vyuziti:
— zména kultury mimo zmény na zahrady a sady;
— revitalizani opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,
— technicka a dopravni infrastruktura;

Neprlpustne vyuziti:
Jakekollv Jlne nez hlavm a prlpustne vyuzm

APt —trvalé travniporostyAL — trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského ptdniho fondu (pole)
Pripustné vyuziti:
— zmeéna kultury mimo zmény na pole a zahrady a sady;
— - revitalizaéni opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,

- technlcka a dopravm infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:
- Jakekollvpne nez hlavnl a prlpustne vyuzm
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AT — trvalé kultury

Hlavni vyuziti:
— plochy zemédélského pldniho fondu (zahrady a sady v nezastavéném Gzemi)
Pripustné vyuziti:
revitalizaéni opatfeni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
— zalesnéni,

— technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
— jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,

MU - smiSené nezastavéného-tzemikrajinné vSeobecné
Pripustné vyuziti:
— extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylend, soliterni a liniova zeler a ekologicky
kvalitni rostlinna spoleCenstva;
Podminéné pripustné vyuziti:
— cyklostezky a pési trasy,
— objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy,
— technicka a dopravni infrastruktura,
— pfi vyuziti ploch K.9 a K.10 bude v navazujicich fizenich prokazano, ze pfipadné prvky
v krajiné neomezi VTL Plynovod (v pfipadé vysadby musi nad plynovodem zlstat volny
neosazeny pruh Sifky min. 10 m na obé strany od plidorysu plynovodu),
— pfi vyuziti ploch K.9 a K.10 bude v navazujicich fizenich prokazano, ze pfipadné prvky
v krajiné neomezi produktovod, budou ho respektovat véetné jeho zabezpedovaciho pasma;
Nepfipustné vyuziti:
— stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

ZZ - zelen -zahrady a sadyzahradni a sadova
Hlavni vyuziti:

— zahrady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
Pripustné vyuziti:

— oploceni,

— zahradni objekty pro uskladnéni naradi a plodin,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

— jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani:

— max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektd 25 m?2.
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WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti:
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti:
— vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko - stabiliza&ni,
rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou pfirodni nebo uméle vybudované,
- poldry,
— revitalizace vodnich tok;
— vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.),
— ¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze;
Nepfripustné vyuziti:
— stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v tzemi,
— jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci;—pro—kterélze pravak

pozemkiim-a-stavbam-vyvlastnit

g.1 Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni:
VD.1,VD.4,VD.5, VD.7, VD.8 —VB-40—VD.12 mistni komunikace
VB H—polnicesta

g.2 Vefejné prospésna opatieni
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra VU.LBC-10
lokalni biokoridory VU.LBK-g, VU.LBK-h
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izh. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50-odst—6-stavebnihe—zakona o ochrané
pfirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nenavrhuije.

jsi.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovanl o zménach podminéno
zpracovanlm uzemnl studle i-a-primérené-thi

Uzemni plan navrhuje plochy US-4+Z-4); US.2 (Z.2), US.3 (Z.3);US-4(P-4)-a-US.5+(Z8), ve

kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

Pfedmétem feSeni uUzemni studie bude zejména stanoveni mozZné kapacity uUzemi pro
pfedpokladany ucel vyuziti a navrh €lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajiSténa
koordinace pozadavkll vlastniki pozemkl a zajisténa mozZnost depravai—a—technické
ebsluhytechnické a dopravi infrastruktury v rozsahu celé plochy a to véetné dopravy v klidu.

Lhata pro pofizeni studie je stanovena do 30.6.2030.

j. Vymezeni definic pojmu

Drobna a femeslna vyroba

— vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika.

— obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroji a pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(;
femeslné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivhostenském podnikani.

Charakter zastavby

— je vyjadfen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim mérfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Jednotky v rodinném domé

— vkazdém z RD mize byt v souladu s pravnimi predpisy vymezen ureny pocet jednotek.
Pozemek pro RD a €islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na pocet jednotek.

Koeficient zastavéni pozemku

— je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny
v procentech.
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ostatni konstrukce a stavby (napf. zpevnéné plochy, zapusténé bazény, nezakryté terasy,
vyvySené zahony apod.) se do koeficientu zastavéni pozemku nezapo Citavaji a nelze je
zaroven zahrnout ani do koeficientu ploch zelené podle dalSiho bodu.

Koeficient zelené (pripadné zelené na terénu)

urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv
vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku.
Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a sou¢asné& nezakryta
jakoukoliv konstrukci neumoZzniujici dopad deStové vody ze svislého sméru; za zelen
stavebniho pozemku nelze povazovat Zadnou Cast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani zahony
s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapoditava zadna zelen, pod kterou jsou
podzemni stavby typu podsklepeni. Zeleri nad jimkami na deStovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetaCniho souvrstvi vice nez 0,6m a v8ak je mozny dale
mimo jimky.

Nerusici vyroba

je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci
a pradnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

Udaje o poétu listi a poétu vykresti grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 16 listd.

Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem ze-43 vykres(:

1.

2
3

Vykres z&kladniho &lenéni uzemi

. Hlavni vykres
. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Udaje o poétu listd odtivodnéni zmény ¢&.2
Textova ¢ast odlvodnéni zmény ¢.2 uzemniho planu obsahuje 92 lista.

7y v r

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.2 izemniho planu

Graficka ¢ast odivodnéni zmeény ¢.2 izemniho planu obsahuje 2 vykresy:

4.
5.
6.

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztah 1:25000

-92 -



